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FATBATA

ACTA DE LA COMSION DE VALORACION DEL PROCESO DE PROVISION DEFINITIVA
MEDIANTE CONCURSO ESPECIFICO DE MERITOS DEL PUESTO DE ARQUITECTO/A
ADSCRITO/A A LA OFICINA TECNICA DEL AREA DE URBANISMO

Siendo las 11:00 horas del dia 7 de noviembre de 2023, en el Salén de Plenos del Ayuntamiento de
Aldaia, asisten:

- Nieves Barrachina Lemos, como presidenta.

- Ndria Lavara Perona, como vocal.

- Francesc Morara Catala, como vocal.

- Anna Maria Miquel Lasso de la Vega, como secretaria.

- Colaboradora: Maria Andrés Sanglesa.

2&idioma:

1. Antecedentes

-2&ent_id

Vista la sentencia nimero 145/2023 dictada, en fecha 21 de junio de 2023, por el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n® 10 de Valencia, y en ejecucién de ésta la Resolucién de Alcaldia
namero 2023/3143, que se notificd formalmente a las dos personas aspirantes, siendo que el
aspirante José Ramdén Castafio no recogio la notificacion, y se publicé en el tablon de edictos virtual,
la pagina web municipal y el Portal de Transparencia.

Siendo que por el servicio de Personal se publicd, también en el tablén de edictos virtual, la pagina
web municipal y el Portal de Transparencia, nota informativa suscrita por la secretaria de la comision
de valoracion, con el siguiente tenor literal, de la que, por deferencia, se aviso telefonicamente a las
dos personas aspirantes.

Vista la sentencia nimero 145/2023, de 21 de junio de 2023, del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo nimero 10 de Valencia, dictada en el Procedimiento Abreviado 236/22 promovido por
Juan Ramén Castafio Martinez, contra el Ayuntamiento de Aldaia, siendo interesada codemandada
Maria Cristina Moreno Carcel, que tiene el caracter de firme (segun oficio del/la letrado/a de justicia
del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo nimero 10 de Valencia, de 19 de julio de 2023 (registro
de entrada nimero 11863, de 25 de julio de 2023), cuyo fallo se transcribe, a continuacién, en su
literalidad:
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Que debo estimar parcialmente y asi estimo el recurso contencioso-administrativo interpuesto por D.
Juan Ramén Castafio Martinez, contra el Ayuntamiento de Aldaia, siendo interesada codemandada
D2 Maria Cristina Moreno Céarcel, en impugnacion de las resoluciones mencionadas en el
encabezamiento, declarando la mismas no ajustadas a derecho y anulandolas, con retroaccion de
las actuaciones a la celebracion de la entrevista, debiendo los candidatos exponerla memoria en
igualdad de condiciones y ser incorporado al acta cualquier documento adicional aportando en ese
acto.
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Sin expresa imposicién de las costas procesales causadas.
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Vista la Resolucion de Alcaldia nimero 25023/143, de 4 de octubre, sobre ejecucion de la sentencia
n° 145/2023, de 21 de junio de 2023, del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo nimero 10 de
Valencia (Procedimiento Abreviado 263/22), donde se adoptan los siguientes acuerdos:

Primero.- Dejar sin efecto el nombramiento y toma de posesion de Maria Cristina Moreno Carcel
como funcionaria de carrera de este Ayuntamiento de Aldaia, con efectos del dia 18 de octubre de
2023 (siendo el dia 17 de octubre de 2023 el cese como funcionaria de carrera de esta Corporacion).

por Oficial Mayor(ANNA MIQUEL LASSO) de Ajuntament d Aldaia a las 8:17:08 del dia 16 de Noviembre de 2023 ANNA MIQUEL LASSO, por Secretaria General (NIEVES BARRACHINA LEMOS) de Ajuntament d Aldaia a las 9:51:26 del dia 16 de Noviembre
de 2023 NIEVES BARRACHINA LEMOS y por Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestion Urbanistica(FRANCESC MORERA CATALA) de Ajuntament d Aldaia a las 12:41:01 del dia 16 de Noviembre de 2023 FRANCESC MORERA CATALA. El
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Segundo.- Retrotraer el proceso para la provision definitiva de un puesto de arquitecto/a adscrito a la
oficina técnica del area de Urbanismo del Ayuntamiento de Aldaia (con cédigo en la RPT A.E.A.5) al
momento de la celebracion de la entrevista, debiendo los candidatos exponerla memoria en igualdad
de condiciones y ser incorporado al acta cualquier documento adicional aportando en ese acto.

Se comunica a las personas aspirantes lo siguiente:
. Fijacion de fecha para la exposicién de la memoria y celebracion de la entrevista.

La comision de valoracion acuerda convocar a los aspirantes Juan Ramoén Castafio Martinez y Maria
Cristina Moreno Carcel para la exposicion de la memoria y celebracién de la entrevista el dia 7 de
noviembre de 2023 a las 11 horas en el Salén de Plenos (planta baja de la Casa Consistorial, sita en
Plaga Constitucié 10 de Aldaia).
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. Exposicién de la memoria en igualdad de condiciones

La comision de valoracion comunica a las personas aspirantes que para la exposicion de su memoria,
podran servirse de una presentacion (en formato PDF o PowerPoint).
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En caso de que la persona aspirante opte por hacer uso de dicha posibilidad debera remitir el
documento (es decir, la presentacion en formato PDF o PowerPoint) al servicio de Organizacion,
Personal y Prevencién de Riesgos Laborales de este Ayuntamiento de Aldaia, a través de la direccion
de correo electronico personal@ajuntamentaldaia.org, con caracter previo a la fecha de convocatoria
para la exposicién de la memoria y celebracion de la entrevista (el 7 de noviembre de 2023), al objeto
de poder incorporarlos al acta, tal y como se dispone en la sentencia nimero 145/2023, de 21 de
junio de 2023, del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo nimero 10 de Valencia (Procedimiento
Abreviado 236/22)

Siendo que el aspirante José Ramén Castafio Martinez no ha solicitado la utilizaciéon de medios
electrénicos para su exposicion, solicitud que si ha realizado Maria Cristina Moreno Carcel.,
utilizando para su exposicion documento previamente aportado y que cumple con las condiciones
fijadas por el Juzgado de lo contencioso administrativo (se incorpora a la presente acta, como anexo,
dicho documento adicional, en cumplimiento de lo establecido en la Sentencia nimero 145/2023).

2. Exposicion de lamemaoriay celebracién de la entrevista
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Se vuelve arealizar la exposicion de las citadas memorias por un tiempo maximo de 45 minutos por
cada persona aspirante. Finalizadas las exposiciones se informa a cada una de las personas
aspirantes que, dado que el contenido de las mismas no ha variado, la comisién de valoraciéon
se ratifica en lo valorado y las preguntas realizadas en la sesion de 17 de diciembre de 2021.
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Siendo, por tanto, la valoracién de la exposicion de la memoria la siguiente:
- Moreno Carcel, Maria Cristina: 4 puntos.
- Castafio Martinez, José Ramén: 3 puntos.
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El Tribunal considera que, dado que la exposicion de la memoria ha sido la misma, se dan por
reproducidas las preguntas de la entrevista, comunicandose esta decision a las personas aspirantes,
sin que se opusieran a ello.

Por todo lo expuesto, a continuacion se desglosan las puntuaciones obtenidas por las personas
aspirantes del presente proceso de provision, acordadas por la comisién de valoracién en
sesiones celebradas en fecha 7 de noviembre de 2023 (en lo relativo a la exposicion de la memoria

por Oficial Mayor(ANNA MIQUEL LASSO) de Ajuntament d Aldaia a las 8:17:08 del dia 16 de Noviembre de 2023 ANNA MIQUEL LASSO, por Secretaria General (NIEVES BARRACHINA LEMOS) de Ajuntament d Aldaia a las 9:51:26 del dia 16 de Noviembre
de 2023 NIEVES BARRACHINA LEMOS y por Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestion Urbanistica(FRANCESC MORERA CATALA) de Ajuntament d Aldaia a las 12:41:01 del dia 16 de Noviembre de 2023 FRANCESC MORERA CATALA. El
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y celebracion de la entrevista, de acuerdo con lo establecido en la sentencia niUmero 145/2023) y 17
de diciembre de 2021 (en el resto de items).
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PUNTUACION DE LA FASE B
Contenido y Qefensa de la memoria TOTAL
(méximo 25 puntos)
Contenido Respuestas a las
ASPIRANTE y Diagndstico | Propuestas | Exposicién | preguntasy dialogo
estructura | (maximo 10 | (m&ximo5 | (maximo 5 (méximo 5 puntos)
(méximo 5 puntos) puntos) puntos)
puntos)
Moreno Cércel,
Maria Cristina 4 9 5 4 5 21
Castafio
Martinez, José 3 5 2 3 5 18
Ramén
, PUNTUACION TOTAL EN EL PROCEDIMIENTO DE PROVISION
FASE A FASE B
ASPIRANTE (méximo 70 puntos) (méximo 30 puntos) TOTAL

Mc_)re_no Cércel, Maria 62,16 27 89,16
Cristina
Casfano M,artlnez, 56,50 18 74,50
José Ramon

De acuerdo con lo establecido en la base octava, se concede a las personas aspirantes un plazo de
10 dias a efectos de presentacion de las alegaciones y/o reclamaciones que estimen oportunas
ensoélo en relacion alavaloracion de la exposicion delamemoriay celebracién de la entrevista
(de acuerdo con la sentencia nimero 145/2023 dictada, en fecha 21 de junio de 2023, por el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo n® 10 de Valencia). De no presentarse reclamacion y/o alegacion
sobre la exposicion de la memoria en el plazo habilitado, estas puntuaciones devendran definitivas y
se procedera segun lo establecido en el punto 3. De lo contrario, estas seran resueltas por la comision
de valoracién que, en su caso, realizara nueva propuesta de adjudicacion.

3. Propuesta de la comisién de valoracién de persona adjudicataria del puesto

a de los documentos firmados en la direccién web:

Visto cuanto antecede, y para el supuesto de que no se presente reclamacion y/o alegacion alguna
segun el punto 2, o de que las presentadas sean desestimadas por la comision de valoracion, se
propone a la Alcaldia (para que proceda segun lo establecido en la base octava) la adjudicacion del
puesto de trabajo de arquitecto/a adscrito a la oficina técnica del area de Urbanismo (con
cédigo en la RPT A.E.A.5) en favor de Dofia Maria Cristina Moreno Carcel, por haber sido la
aspirante con mayor puntuacion total en el procedimiento de provision.

-2&ent_id=2&i

Y, no habiendo mas asuntos a tratar, se levanta la sesién, siendo las 12:50 horas.
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En Aldaia, a 7 de noviembre de 2023
La comisién de valoracion

Fi rmado por
NURI A LAVARA
PERONA -

NI F: *** 0470 *
el dia

16/ 11/ 2023 con

por Oficial Mayor(ANNA MIQUEL LASSO) de Ajuntament d Aldaia a las 8:17:08 del dia 16 de Noviembre de 2023 ANNA MIQUEL LASSO, por Secretaria General (NIEVES BARRACHINA LEMOS) de Ajuntament d Aldaia a las 9:51:26 del dia 16 de Noviembre
de 2023 NIEVES BARRACHINA LEMOS y por Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestion Urbanistica(FRANCESC MORERA CATALA) de Ajuntament d Aldaia a las 12:41:01 del dia 16 de Noviembre de 2023 FRANCESC MORERA CATALA. El
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Registro de: Ajuntament d Aldaia

Interesado_ MARIA CRISTINA MORENO CARCEL
Direccion
46006 - VALENCIA - VA]_ENCIANALENCIA

Asunto: RECURSOS HUMANOS Y PERSONAL
Modalidad: OTROS
Descripcion:

EXPONGO:
-Siendo aspirante a la plaza de arquitecto/a del proceso selectivo 'Provision mediante
concurso especifico de méritos del puesto de trabajo de arquitectofa adscrito a la
Oficina Técnica del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Aldaia’,
-habiendo sido convocada mediante comunicacion, para la Exposicion de la memoria y
celebracion de la entrevista el dia 7 de noviembre de 2023, a las 11 h. en el Salén de
Plenos del Ayuntamiento ‘
-habiéndoseme informado en la misma comunicacion, la posibilidad que los/as
aspirantes puedan servirse de una presentacion (formato pdf o powerPoint), y que en
tal caso, deberan remitir el documento de forma previa a a fecha de la Exposicion
APORTO:
-Documentos en formato pdf, como guia para realizar la Exposicion.
-El documento principal se frata del mismo contenido en texto, planos e imagenes de la
Memoria presentada en el proceso selectivo (con referenciacion de las paginas de la
Memoria ala que correspondian), sobre el que se han resaltado y/o subrayado los

* aspectos mas relevantes a sefialar en la Exposicion (a modo de guia de ésta),

habiendo también incluido algunas paginas con Planos e imagenes que ya constaban
en la Memoria presentada, pero a mayor tamafio para una mejor visualizacion durante
la Exposicion.

-Los ofros documentos presentados, son esos mismos Planos e imagenes aumentados
de tamario, pero en hojas independientes, para una mayor agilidad en la Exposicion.
SOLICITO:

-Poder realizar la Exposicién apoyandome en la presentacion y planoshmagenes
adjuntos

-Se tengan por presentados los documentos y se considere cumplido el requ15|to de
aportarlos de forma previa a la fecha de la Exposicion y Entrevista

-Para dicha Exposicién haré uso de mi propio ordenador portatil, pero si requeriré la
utilizacién de las pantallas para su visualizacién, y las conexiones necesarias para ello,
por lo que solicito se me faciliten dichas conexiones el dia de la Exposicion

Documentos aportados:

CRISTINA_MORENO_CARCEL_DOCUMENTO_GUIA _EXPOSICION. pdf
(4915936A31DD615BOD74CBE1BQQFFDESHEZSBOD)
01_PLANO_INFRAESTRUCTURAS.pdf
(672CADBEDD2AC9218D77E7821D28FF8D7D7CDCFE)
02_PLANO_PG90_B-N.pdf (042182FC7A981ABC4D6ES26132487B3CTOFATBTT)
03_PLANO_PG90_COLOR.pdf

por Oficial Mayor(ANNA MIQUEL LASSO) de Ajuntament d Aldaia a las 8:17:08 del dia 16 de Noviembre de 2023 ANNA MIQUEL LASSO, por Secretaria General (NIEVES BARRACHINA LEMOS) de Ajuntament d Aldaia a las 9:51:26 del dia 16 de Noviembre
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2.- Secretaria General del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 09:51

3.- Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestion Urbanistica del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 12:41
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3.- Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestién Urbanistica del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 12:41

2.- Secretaria General del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 09:51

1.- Oficial Mayor del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 08:17
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-2&ent_id:

El documento electrénico ha sido aprobado Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

a(FRANCESC MORERA CATALA) de Ajuntament d Aldaia a las 12:41:01 del dia 16 de Noviembre de 2023 FRANCESC MORERA CATALA. El

por Oficial Mayor(ANNA MIQUEL LASSO) de Ajuntament d Aldaia a las 8:17:08 del dia 16 de Noviembre de 2023 ANNA MIQUEL LASSO, por Secretaria General (NIEVES BARRACHINA LEMOS) de Ajuntament d Aldaia a las 9:51:26 del dia 16 de Noviembre
documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

-2&ent_id=2&idioma=5

https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

3.- Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestién Urbanistica del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 12:41
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ANTECEDENTES URBANISTICOS O 1
Pagina 1 de la Memoria PLANTEAMIENTO GENERAL

01.01 | PLANEAMIENTO VIGENTE y ANTECEDENTES URBANISTICOS

El documento de planeamiento vigente que contiene la ordenacién urbanistica del término
municipal de Aldaia es el Plan General Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente por la

2&idioma:

% Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 05.01.1990, y publicado en el DOGV el 04.12.1990.
c% Sus antecedentes son: hasta el Decreto de disolucién del Plan Valencia, Aldaia se integraba
g en el Area Metropolitana de Valencia, y sus Normas Urbanisticas eran las del PG de
3
b Valencia y sus Comarcas (afios 1946 y 1966), particularizandose en cada municipio a través
| g de Planes Parciales. El de Aldaia en 1975, es el predecesor del vigente PG1990, el primero
con rango de Plan General independiente para el municipio, siempre muy vinculado a las

-2&ent_id

cuestiones metropolitanas. Todos ellos fueron redactados bajo los criterios estatales de

Firmado por : 1. C:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

las leyes del suelo, pues no sera hasta 1992 y 1994, que se redacten legislaciones urbanisticas
en la Comunitat Valenciana, y dichos documentos, incluido el PG, son anteriores.

El vigente PG1990 ha sufrido diversas modificaciones directas (producidas por la
modificacion y actualizacion del propio documento del PG), e indirectas (producidas por las

d=-2&ent

modificaciones introducidas por otros Inst. de Ordenacion de Desarrollo). Estas modificaciones

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

-Detallar el desarrollo y ejecucion de las previsiones del PG1990 y el grado de ejecucion

8%
&3 . . .
82 han sido numerosas. Muchas de pequefia indole o de simple desarrollo, que no han
1) 18]
B (8] . . ' .z o . . .
£e% implicado modificacion de la estructura organica ni del modelo territorial; pero algunas
o .
ieh otras previstas son de gran calado, quedando en lugar muy equidistante entre plantearse
8LC
£39 como Modificacién del Plan o como una verdadera Revision del mismo.
5 ; 01.02 | PLANTEAMIENTO GENERAL de la MEMORIA
5&5 p A .
- 2 g Asi pues, es objeto de la presente Memoria:
! 550
5 EE -Efectuar un analisis de la actual situacion, con datos sociales, econémicos y poblacionales
k=l S
3 =0 e . . . ., . .. . .
& = del municipio actualizados; y describiendo la ubicacién y la situacion fisica existente, ya que
= 4
g‘ Zia son importantes condicionantes de partida.
] ®50
P g3% -Realizar una breve exposicion de los objetivos y previsiones del vigente PG1990.
<
gs=

alcanzado, como importante condicionante de partida del futuro planeamiento, asi como

29178395C, CN:

los Instrumentos de Ordenacién, Gestion y Ejecucién tramitados.

-Exposicién de los instrumentos de caracter supramunicipal desarrollados en el periodo de
pervivencia del PG1990, como otro de los mayores condicionantes de partida..

en hitps:/

-Conclusiones realizando un sucinto diagnostico del vigente PG1990 y de la realidad fisica
actual, junto con las [gJeli=SEEINETERNCI IR VTN EGEENIEIGC basadas en dicho
diagnostico y en los ejes directores del Urbanismo actual.
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é 02. UBICACION y DESCRIPCION FiSICA. DATOS GENERALES. INFRAESTRUCTURAS
2
2
Q
2
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Q
i.) A. Superficie. Geografia. Climatologia
a B. Area Metropolitana de Valencia
| It
C. Municipios colindantes y Mancomunidad

-2&ent_id

02.02. DATOS GENERALES del MUNICIPIO de ALDAIA

A. Poblacion
B. Actividad econémica

Firmado por : 1. C:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

02.03. INFRAESTRUCTURAS

02.03.01. INFRAESTRUCTURAS de COMUNICACION
A. Carreteras
B. Vias férreas
C. Aeropuerto
D. Puerto
02.03.02. INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS
A. Canal Xaquer-Turia
B. Cunet6én CV410
02.03.03. INFRAESTRUCTURAS de SERVICIOS
A. Abastecimiento de Agua Potable
B. Red de Hidrantes
C. Red de Saneamiento
D. Recogida de Residuos
E. Red Eléctrica
F. Red de Gas

d=

s
g
2
°
s
E
s
8
b
2
g
g
2
=
S
S
8
12
s
g
3
3
°
=
g
3
8
°
g
£
g
S
g
=
v
g
E
@
g
S
2
£
o
2
El
2
8
E
s
EE:
8
o
o
U
&
£
s
S
3
8

do?pes_cod=-2&ent_id=:
=ES, O=ACCV, OU

10/por

t_id=2&idioma=5
ificarDocument
aldaia.es/portalCi
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

-2&ent_id

02.04. PLANO de INSERCION TERRITORIAL

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:
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02.01 | UBICACION. DESCRIPCION FiSICA PLANO

A. SUPERFICIE. GEOGRAFIA. CLIMATOLOGIA

La extension del TM de Aldaia es de 16°1 km 2, correspondiendo 1°31 km? a la zona urbana,
con un marcado eje Este/Oeste. Pertenece a la Comarca de L"Horta Oest, situada en la zona
entre la Huerta de Valencia y la Plana de Quart, hasta las estribaciones de la Sierra Perenxisa.
Territorio calificable como Ilanura, con ligera pendiente E/O, situandose el casco urbano a 35-
40 m. sobre el nivel del mar (con desniveles en casco no superiores a 4 m.), la huerta por

2&idioma:

% debajo de ellos, alcanzando su altura maxima, 90 m. sobre el mar, en Pla de Quart.

é Los elementos naturales relevantes son: directos, Huerta (Aldaia/Picanya/Xirivella),

§ Barrancos del Poyo (Cavalls/Torrent) y El Pozalet-La Saleta, y territorio de gran inundabilidad;

g indirectos: PORN Albufera y Rio Turia, Sierra Perexinsa, Huerta Valencia y el Litoral.

o De climatologia tipica mediterranea: temperaturas suaves en gran parte del afio, con
! § periodos muy cdlidos (maximas superiores 30°C) y pocos dias de frio (5 dias/afio). Aunque de

-2&ent_id

baja pluviosidad (media 44 dias/afio precipitaciones superiores a 1 mm.), sufre puntualmente el
fenémeno de "gota fria", dejando mas de 100 mm en 24 h.

Firmado por : 1. C:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

B. AREA METROPOLITANA de VALENCIA

Queda dentro del Area Metropolitana de Valencia (primera corona), quedando Valencia al
Este. Forma un conjunto urbano con una fuerte vinculacién ente si, con Alaguas, Quart de
Poblet, Xirivella, Torrent, Picanya, Mislata, Paterna y Manises, y con la capital, situandose a

d=-2&ent
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S0
23
2 § C. MUNICIPIOS COLINDANTES y MANCOMUNIDAD
% E Sus términos municipales colindantes son: Sur, Alaguas (en conurbanizacién uso
?fy Y Residencial, e Industrial), y en menor longitud, Torrent / Este, Xirivella (en conurbanizacion
§5§ uso Industrial) / Oeste, Chiva / Norte y Noreste, Quart de Poblet (conurbanizacién uso
E of Industrial y Residencial (Barrio del Cristo).
%g Forma parte de la Mancomunitat de |"Horta Sud, entidad local supramunicipal que gestiona e
i : g impulsa servicios y actividades de interese comunes.
£ g9
ﬁ g 02.02 | DATOS GENERALES del MUNICIPIO de ALDAIA
ol A
8 538 A. POBLACION
g3z En 1990, segun INE, la poblacion era de 22.427 habitantes; en 1998 de 24.094; en 2008 de

29.173, siendo en 2020 de 32.204 habitantes. Aproximadamente el 56% se concentra en el

nicleo de Aldaia, el 26% en la zona Sur (junto a Alaquas), y el 18% en el Barrio Cristo.

29178395C, CN:

La pirdmide poblacional es de tipo regresiva (mas amplia en los grupos de edad superior
(descenso de la natalidad y envejecimiento). La franja poblacional que mayor namero de

en hitps:/
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personas aglutina es de 35-39 afios, seguida de 40-44, que

concentran el 20% de la poblacién. El 49°06% se situaria
en la categoria de personas dependientes, en el sentido
de no estar "econémicamente activas" (de 16 a 64 afios) y

necesitar recibir atencién de tareas relacionadas con la

economiade los cuidados.

GRAFICO 1 Estructura noblacional Aldaia (Padrén 2019)
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3 B. ACTIVIDAD ECONOMICA

i

% P AL Aldaia es un municipio cuyo principal sector es el de

7 - Servicios seguido de la Industria. Segun UNE2018,
' 2 . estos sectores concentraban el 8940% de las

§ & . = empresas activas (74°84% Servicios, 14'55% Industria).

£ B ! T Dentro del sector Servicios destaca el subsector del

——m____—m____m__ | Comercio, Transporte y Hosteleria.

20% 28 2020
WAgicubta  Windustia  MComstuceiSn  Servicios .
GRAFICO 2 _ Empresas inscritas en la Seg.Social Aldaia, segin Conselleria de
Economia Sostenible, Sector Productivo, Comercio y Trabajo (marzo.2021)

Datos 2 31 de mazo
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La superficie Industrial de Aldaia se encuentra repartida en 9 Poligonos, que en su conjunto

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

ocupan 3.745.516 m?, lo que supone un 23°34% respecto a la superficie total del municipio.
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Respecto de la especializacién productiva del sector industrial, Aldaia se sitGa mas de 7

=ACCV, OU:

puntos porcentuales (14'55%) por encima del provincial (6°82%) y autonémico (7°16%),

=-2&ent_id:
=ES, O:

aunque va descendiendo paulatinamente.

do?pes_cod:

10/por

La actividad del sector Servicios es la Gnica que ha ganado peso, pasando del 71'54% en
2012 a 74'84% en 2018, debido a la terciarizacion de la economia.

Como otros municipios, el sector de la Construccién ha seguido reduciendo su

ificarDocument

aldaia.es/portalCil
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

importancia relativa en la estructura econémica local, del 13'12% en 2012 a 10°60% en
2018, aunque en consonancia con los &mbitos provincial y autonémico.
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02.03.01. INFRAESTRUCTURAS de COMUNICACION

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

A. CARRETERAS
El municipio de Aldaia se encuentra bien conectado a través de una red viaria estructurada en
varios niveles jerarquicos:
*RED BASICA de CARRETERAS del ESTADO
Autovia A3 Valencia-Madrid. Via de gran importancia, que discurre por el Norte no
llegando a ser lindante con Aldaia pero que se constituye como eje vertebrador. Los puntos
de conexién con Aldaia son a través Autovia A7 y las carreteras CV403, CV408 y CV410.
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Es muy importante debido a: enlace con la ciudad de Valencia / Enlace con la V30 de
conexion con el Puerto / Enlace Aeropuerto / Enlace con A7 / Conexi6n directa con Madrid.
Autovia del Mediterraneo A7. Otra autovia de gran importancia. Si que discurre en
pequefia longitud por el interior del municipio (zona Oeste). La verdadera importancia son
los enlaces con el municipio a través de la autovia A3y de la CV36 / conexion al Norte, con
Castellon (Sagunto, Puerto y Aeropuerto) y Catalufia / Al Sur, con Alicante, Murcia y
Albacete / Es una de las principales vias del que serd el futuro corredor mediterraneo, con
todas las implicaciones de conexion y movilidad que ello conllevara.

2&idioma:

% *RED de CARRETERAS de la GENERALITAT VALENCIANA
% Carretera CV36. Es la tercera de las tres grandes vias de comunicacién, que comunica
8 poblaciones del Area Metropolitana. Conecta la autovia V30 con la autovia A7 en el limite
g de los municipios de Chiva y Torrent. EI TM de Aldaia es atravesado al Sur y conecta con
o Aldaia a través de carreteras como la CV403, CV410 y CV413.

! § Carretera CV410 Distribuidor Comarcal Sur. Carretera que conecta la CV36 y la CV403,

-2&ent_id

en su limite entre Torrent y Alaquas, y con la autovia A3, en el TM de Quart de Poblet.
Actlia como un eje vertebrador del TM de Aldaia, cruzandolo de Sur a Norte, siendo este
eje el acceso principal al nlcleo por el Oeste del caso urbano. También conecta con las
carreteras y caminos locales a Este y Oeste.

Carretera CV403 Quart de Poblet-Torrent. Conecta la A3, y la CV36, transcurriendo un
pequefio tramo por el TM de Aldaia al Este del mismo.

*RED de CARRETERAS de la DIPUTACION de VALENCIA

Carretera CV408 Acceso Norte desde A3. Discurre en toda su longitud por el TM de
Aldaia, conecta la A3 con la ronda Este de Aldaia al Norte, y a su vez conecta con CV403.
Carretera CV409 Ronda Norte. Transcurre por el TM de Aldaia sobre el antiguo camino
de Sant Onofre, siendo este el principal acceso a Aldaia desde Valencia. Conecta la ronda
Este de Aldaia con la CV403, con el Polig. Industrial “La Fillola" y el TM de Xirivella.
Carretera CV413 de Alaquas al Pla de Quart. Transcurre por el TM de Aldaia, a
excepcion de su conexién con la CV410, desde donde inicia su trazado hasta el camino del
Oliveral. Conecta el casco urbano de Aldaia con diversas industrias ubicadas en sus
margenes hacia el lado Oeste, entre las que se destaca la fabrica de lacteos Danone, y el
complejo socio-asistencial "Cides". Previsibles futuras conexiones a la CV36.

*RED VIARIA LOCAL

Aldaia dispone de una amplia red de carreteras y caminos municipales que permiten
conectar la totalidad del TM y conectarse a través de los mismos con los términos vecinos.
Se destaca la Ronda Norte que deriva el tréfico por la parte externa del casco urbano.

Firmado por : 1. C:
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B. VIAS FERREAS

*Tren de Alta Velocidad (AVE).El trazado de la linea férrea de alta velocidad, entra por
Xirivella y Picanya, y discurre por la parte Sur del municipio de Alaquas (practicamente todo
este tramo en subterraneo). Y solo atraviesa el TM de Aldaia, en su lado Oeste (SNP), ya de
nuevo en superficie. La repercusion funcional del AVE es nula, puesto que no tiene parada ni
lanzadera. Sin embargo, si que tiene repercusion en el territorio, convirtiéndose por un lado en
una barrera fisica, y por otro con el impacto visual, paisajistico y medioambiental.
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*Tren de cercanias Valencia-Utiel (C3). Data del afio 1883. Conecta con Estac. Norte de
Valencia, con baja frecuencia de paso. Se prevé su mejora, tanto con la duplicacién de vias
como con su electrificacion, mayor frecuencia, y su impulsién para transporte de mercancias.
De gran impacto ya que cruza por el interior del casco urbano, escindiéndolo en 2 partes,
produciendo efecto barrera y limitando la movilidad con pasos inferiores y pasarelas. Cabria
afiadir que la coincidencia de su trazado con el del cauce del barranco en su tramo urbano,
genera continuos problemas de inundacién con las lluvias.

C. AEROPUERTO. Muy cercano (ubicado en TM Manises) al cual conecta a través de la A3.

2&idioma:

8

g D. PUERTO. Se trata de una de las conexiones mas importantes, produciéndose tanto por

?f carretera (V30 a través de A3 y CV36) como por tren.

2

o

g 02.03.02. INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

;- *CANAL XUQUER-TURIA. Discurre al centro del TM de Aldaia cruzandolo de N a S. El tramo
' que atraviesa Aldaia es abierto (sec. trapezoidal). Tiene 60 km entre el Rio Xuquer (embalse

-2&ent_id

Tous-La Ribera) y el Rio Turia (potabilizadora "La Presa", Manises), y atraviesa 14 TM. Puesto
en servicio en 1979, y su objeto es abastecimiento a Valencia y AM, y Sagunto; y para el riego.
*CUNETON CV410

Infraestructura en el margen de la CV410 que desvia las aguas del Bco. El Pozalet-La Saleta
(al Norte) al Bco. El Cavalls (El Poyo, Torrent) (al Sur), a modo de trasvase. Se describe con
mayor detalle, al igual que los cauces fluviales, en otro apartado de esta Memoria.

Firmado por : 1. C:
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02.03.03. INFRAESTRUCTURAS de SERVICIOS
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Se sefialan los principales datos de los servicios de competencia publica:

A. ABASTECIMIENTO de AGUA POTABLE. Este servicio a Aldaia lo abastece la empresa
concesionaria Aiglies de I'Horta a partir de su planta potabilizadora localizada en Manises.
Adicionalmente, se dispone de un depésito regulador de 300 m*® municipal ("Santisimo Cristo
de los necesitados" 0 “La Lloma"). Junto al depdsito municipal existen dos pozos municipales.
B. RED de HIDRANTES. La Red de Hidrantes se distribuye entre las zonas industriales de "La
Lloma", el complejo empresarial "Danone SA", y el CC Bonaire (63 bocas de incendio).

C. RED de SANEAMIENTO. Todos los nlcleos urbanos y areas industriales de Aldaia
disponen de una Red de Saneamiento interconectada con los colectores que conducen las
aguas residuales a través de la CV409 a la Estacion EDAR de Quart-Benager, en el TM de
Xirivella. Su gestion y mantenimiento corresponde al Ayto. de Aldaia.

do?pes_cod=-2&ent_id
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D. RECOGIDA de RESIDUOS. La gestion de los residuos es realizada por la empresa
Sociedad Agricultores de la Vega, que traslada al vertedero del TM de Dos Aguas. Actualmente
Aldaia dispone de servicio de Ecoparque compartido con Alaquas, ubicandose en éste ultimo.
En el TM al Noroeste se sitlia la Planta de Tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos (EMTRE).
E. RED ELECTRICA. El suministro eléctrico lo realiza la compaiiia Iberdrola SA, situandose su
subestacion eléctrica proxima al cruce de carretera del Pla de Quart y del canal Xdquer-Turia.
Existen diversas lineas eléctricas de Alta Tension (66Kv, 220Kv y 400 Kv) que atraviesan el TM
de Norte a Sur, en su parte Oeste. En el municipio se ubican varios transformadores.

F. RED de GAS. En pequefio tramo, en el extremo Oeste, del TM discurre el gaseoducto.

aldaia.es/portalCi
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OBJETIVOS y PREVISIONES
del VIGENTE PLAN GENERAL (05.01.1990)

Paginas 6 a 7y Planos "03.Clasificacion del Suelo pg1990" y
"Usos Globales del Suelo PG1990" de la Memoria

El PG1990 quedaba muy condicionado por el Plan anterior (1975) y la ocupacién del

territorio que éste habia supuesto. De forma sucinta, sus puntos de partida principales fueron:

-Necesidad de nueva redaccién ya que el anterior no estaba adaptado a la ley del suelo

2&idioma:

§ vigente (LS1976); ademas de haber transcurridos 23 afios desde el anterior (afio 1975).

g -Se requeria alterar la estructura para asumir las normas de rango superior (Normas Coord.

g Metrop.), especialmente las relativas a infraest. comunicacion y defensa contra avenidas.

3 -Una problemaética urbanistica diferente, y una realidad fisica construida nada acorde con

é lo planificado (especialmente notable la ocupacion por el uso Industrial (54% del uso Industrial
! g en SNU) y el Residencial (10% del uso Residencial en SNU), al margen del Plan.

-2&ent_id

-Se partia de consolidacion del Residencial al Centro y Este, y especializacién del Resid. en el
Barrio Cristo; el Industrial al Oeste y la reserva de crecimiento al Noroeste y zona al Este.

Firmado por : 1. C:

-Existia una muy baja dotacion de ZV y Equipamientos (ademas sélo ejecutadas el 860%),
y habia mayor necesidad por nuevas demandas y por la nueva legislacion.

-Entorno al 10% del TM ese encontraba en abandono de actividades propias del SNU.

d=-2&ent

-Elevada Edificabilidad, que se absorbié con mayor nimero de alturas, conllevando la

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

degradacion del paisaje urbano, agresion a la vivienda tradicional y al colapso de la red viaria.
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-ACCV, OU:

Con ello, los principales objetivos del PG1990, también de forma sucinta, fueron: PLANO

=-2&ent_id
ES, O=

-Reconducir la ocupacion del territorio a un modelo méas ordenado.

-Propuso un modelo poco desarrollista. No preveia grandes superficies de nueva

do?pes_cod:

10/por

urbanizacion y ensanche, o grandes operaciones de reestructuracion, sino se centré6 mas en
ultimar zonas inacabadas y colmatar espacios intersticiales, no recuperables para el SNU.

ificarDocument

aldaia.es/portalCi
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

-También perseguia una definicién formal de los perimetros de borde, con especial
sensibilidad entre el espacio urbano y rural.

2&idioma=5

-Compatibilizar las nuevas infraestructuras en proyecto y la estructura territorial existente,

asi como minimizar su efecto barrera y mejorar las condiciones de accesibilidad. También

-2&ent_id

perseguia una correcta articulacion de las infraestructuras con los suelos industriales.

-Evitar el desarrollo de ambitos con riesgo de inundaciones, supeditandolos a que

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

estuvieran ejecutadas las infraestructuras de defensa frente a inundaciones.

-Regular el SNU, reclasificando y desclasificando seglin zonas, con objeto de proteger

29178395C, CN:

zonas de mayor productividad y zonas cercanas a casco urbano y carreteras.

-Un de los mas importantes era el de la obtencion y ejecucion de dotacionales, haciendo
especial hincapié en las Zonas Verdes y Equipamientos Educativos. Completar el déficit
del equipamiento asistencial (infantil y 32 edad). También subsanar la lejana ubicacion de
los equipamientos deportivos. Se pretendia dotar de equipamientos de barrio, aunque
también otros de mayor envergadura, que fueran referentes o acogieran determinados eventos.

en hitps:/
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-Diferenciacion entre el Industrial y el Residencial, corrigiendo la histérica tolerancia.

-Cierta flexibilidad en Residencial para asumir distintas tipologias, en funcién de la demanda.
-Impulsar el desarrollo del Plan del uso Residencial, ya que el PG anterior no lo habia
hecho: en zona Norte y Este, nada, limitdndose a edificaciones a los largo de viales principales.

-Intentar corregir en la medida de lo posible, las consecuencias de la elevada edificabilidad
prevista en el plan anterior.
-Fomentar la mejora y transformacién del medio urbano ya consolidado.

2&idioma:

é -Asi pues, con todo ello:

g .Para el SNU, se previ6 una mayor proteccion para la Huerta (Este) y para los cultivos de

§ la zona central, disminuyendo conforme se avanza en direccion al Oeste.

g También se previé la implantacion en él de determinadas infraestructuras que solo

; cabian en este suelo, o que éste les dotaba de un valor afiadido; la Planta de Tratamiento
. ; de Residuos Solidos, en centro socio-asistencial HOSOJU, Parque dels Comuners y zona a

-2&ent_id

regenerar en Bco. Pont dels Cavalls, reserva para ampliacion del Cementerio.

Firmado por : 1. C:

.Para el suelo Residencial, por una parte se asumié el consolidado de los nlcleos del
casco urbano de Aldaia y del Cristo, previendo multiples pequefios ambitos para ultimar
la trama y terminar la urbanizacion (UE’s, UA’s). Y por otro lado, se previeron 2 &mbitos

de crecimiento: uno al Este de colmatacion del casco urbano y definiendo un limite verde

d=-2&ent

como transicion a la Huerta (PP3); y otro en el espacio intersticial de los 2 nicleos, tanto

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

por su imposible regeneracion como SNU, como por la funcién de "cosido" e
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integracién de ambos nucleos (PPA). También pretendia la ordenaciéon de zonas de

=ACCV, OU:

viviendas fuera de ordenacion en el Barrio del Cristo.

=-2&ent_id:
=ES, O:

.Para el suelo Industrial se asumi6 la colmatacion de las zonas existentes (pequefio

do?pes_cod:

10/por

nicleo al Este (La Fillola) y toda la zona Oeste), y el Pol. El Coscollar (que por su
complejidad se difirié su ordenacidn). Y previ6 el crecimiento mas inmediato en la zona
intersticial entre los 2 niacleos (PP2, PPB); y mas "a posteriori" en zonas que

ificarDocument
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presuntamente tendrian mayor demanda si se ejecutaran infraestructuras (AM1, AM2 por
Distribuidor Comarcal; AM3 por A3). Los otros sectores AM4 a AM8 fueron planteados

2&idioma=5

como colmataciéon de ambitos preexistentes (en conurbanizacién con Quart), aunque

finalmente el AM5 y AM4 (PP4), tras Modif.PG, adquirieron mucha mayor envergadura.

-2&ent_id

.Para el suelo Terciario, se previeron 2 zonas, una al Suroeste (Sur vias); y otra al

Noreste (Sant Onofre). Se entendia como un uso que daria servicio al Residencial y que no

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

originaria molestias, aunque finalmente, el Terciario implantado es mas tipo Industrial.

29178395C, CN:

.Respecto de las conexiones, las externas se asumian las determinadas por las Norm.

Coord. Metrop. Y respecto de las de competencia municipal, se destacan la prevision de la
conexion Cami Sant Onofre (Ronda Norte como vitalizador de la zona periférica), adecuar

en hitps:/

vias que facilitaran la conexion E/O, y las diagonales sobre el cauce de El Barranquet y la
penetracion a la C/ Santisimo Cristo en el Barrio.

de este

Su nivel de desarrollo y grado de consecucidn, se profundiza en siguientes apartados.
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A. Ambitos con Ordenacién Diferida (OD)
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8 g 04.01.02. AMBITOS de PLANEAMIENTO, GESTION y EJECUCION
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é“xg 04.01.03. SUELO URBANO NO INCLUIDO en UE/UA. ZONAS de ORDENACION
) S A. Residencial:
558 AL.Ndcleo Antiguo
:g ﬁ A2.Ensanche
Ew’ Q A3.Conjuntos Urbanisticos
§ g A4. Edificios de interés historico-artistico
£ § B. Residencial y/o Terciario, con/sin desarrollo Diferido de la Ordenacion
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gy C Terciario
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s f g D. Industrial
;% % E. Industrial Alimentaria con caracter transitorio
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<
['4
kS

B. Ambitos incluidos en Sectores de Suelo Urbano
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04.01 | EL SUELO URBANO

El PG1990 clasificaba como Suelo Urbano aquellos que contaban con determinado grado de
urbanizacién o por estar en areas consolidadas por la edificacién al menos en 2/3 partes.

Debido a su distinto grado de consolidacion, o las caracteristicas de lo existente, se previeron
distintos requisitos para su gestion y ejecucion. Se procede a sefialar los Nucleos Urbanos

2&idioma:

cod=-2&ent_id

2 previstos en PG1990, explicAndose las zonas y &mbitos segun el tipo de gestion prevista.
g
?} 04.01.01. NUCLEOS en SUELO URBANO (previstos en PG1990)
o
§ A.Nicleo de Aldaia. Es el casco urbano principal y esta integrado por el nicleo
e
3 antiguo de la poblacion y las areas de crecimiento, incluida parte Sur de la via férrea.
| 3 B.Nucleo Barrio del Cristo-Porta. Constituido por el nicleo de poblacion nacido en la
5 década de los afios 40 y consolidado en las décadas posteriores, entre los términos
: § municipales de Aldaia y Quart de Poblet, sobre el camino de Aldaia a Manises. Ambos

nucleos comprenden los Usos Globales de Residencial, Industrial y Terciario.
C.Nucleo Industrial La Fillola. Concentracion industrial en la interseccion de “La
Fillola” con el Cami de la Samarra (carreteras CV409-CV403).

D.Nucleo Industrial El Coscollar. Concentracion industrial surgida al margen del
planeamiento anterior y desarrollada entre los caminos Encreullades y El Coscollar.
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En ellos se distinguian zonas con distinto grado de desarrollo urbanistico, por lo que,
desde el punto de vista del planeamiento, gestion y ejecucion se podian agrupar en:
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-Ambitos incluidos en Unidades de Ejecucion (UE), que requerian s6lo instrumentos
de ejecucion de la urbanizacion y, en su caso, también de gestion (programa,
reparcelacion,...).

-Ambitos incluidos en Unidades de Actuacién (UA) que requerian, ademas de
instrumentos de gestion y ejecucion, instrumento de ordenacion previo.

-Resto del Suelo Urbano, no incluido en UE ni UA, de materializacion inmediata y
directa, sin requerir, en principio, instrumentos de ordenacién, gestion ni ejecucion.

04.01.03. SUELO URBANO NO INCLUIDO en UE / UA. ZONAS de ORDENACION
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industria de lacteos)

!
&Q"” Plano SU-2 _ Ambitos de Planeamiento, Gestion y Ejecucién en Suelo Urbano pre;/istos PG1990 y nuevas delimitaciones
% 8, Rojo _ Unidades Ejecucién / Verde _ Unidades Ejecucion con Ord. Diferida (OD) / Azul _ Ambito desarrollo con PRI
>
Vg3
TZ0 . N
£23 Se trata del SU sefialado en el Plano SU-1, con las letras A y B, que no quedaba incluido en
o .
i f UE y UA. Es un suelo de materializacion inmediata y directa, ya preparados para la
£39 construccion de edificaciones a través del procedimiento de licencia, por contar con la
L condicion juridica de solar (o poderla). Este SU, el Plan General lo regul6 de forma
% pormenorizada, con Planos y normas urbanisticas con caracter de Ordenanza. Se
£38 establecieron las siguientes ZONAS DE ORDENACION:
i =83
£ g9 A. Residencial:
2 S . N )
3 3 A.1.Nlcleo Antiguo / A.2.Ensanche / A.3.Conjuntos Urbanisticos
=
E < A.4.Edificios de Interés Histérico-Artistico
| = B [ oo . . .
H 3 g B. Residencial y/o Terciario, con/sin Desarrollo Diferido Ordenac.
] ® RO
S 5 g C. Terciario
E D. Industrial
225 E. Industrial Alimentaria de Postres y Derivados Lacteos con
Q
] caracter transitorio (actualmente modificada por traslado de la
2

Plano SU-3 _ Zonas de Ordenacion Suelo Urbano previstas en PG1990

A. RESIDENCIAL / A.1.NUCLEO ANTIGUO

en hitps:/

*ORIGEN ALDAIA. El nucleo originario de Aldaia, se situaba muy préximo a la Iglesia
Parroquial de la Anunciacién. La trama urbana denota el asentamiento primigenio del
municipio, el cual, se conformé a partir de una alqueria islamica, entorno al s. XIII,
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dependiente de Quart y presumiblemente, en el area delimitada inicialmente por las C/

Sant Francesc, Manises, Santa Rita, Coladors, Reis Catélics y C/ Les Eres. Tras la
reconquista, Aldaia pasé a ser dependiente de los monjes benedictinos de Pablet bajo el
poder del Monasterio de San Vicente de la Roqueta (afio 1334). La parroquia dependié de
Quart de Poblet hasta el s. XVI en el que fue declarada independiente, aunque continu6

siendo regida por los monjes de Poblet hasta comienzos del s. XIX. Seria en 1798 cuando
se le concedio ser término municipal. Remontandonos a fechas anteriores a la alqueria

2&idioma:

g islamica, hay algunos vestigios de que la zona estuvo poblada en época romana
§ (restos en yacimientos Ereta dels Moros, La Punja y Les Bases).
g del NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL. Ambito en
§ Plano 6.2.Rég./ Nomenclatura n°® 1 (ver Plano Su-4). Ello deberia armonizarse con el de la DT
; de Cultura, que delimita el perimetro del Area de Proteccion Arqueoldgica.
| i 2 ; En dicho ambito son de aplicacion
d "7 las NNNUU del art. 90 para las

-2&ent_id

e edificaciones en general, y las de
'" : los art. 93 y 135 para los edificios
Rl e R protegidos.
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Plano SU-4 _ NHT PG1990
Plano SU-5 _ Zona Proteccion
Arqueoldgica febrero.2020

RS\ ele )Xoy V- \IA el Y-\ oo )i [N =N] Zel¥[el[e]N| del PG1990 en el AMBITO del NHT

-La evolucion de la legislacion respecto del Patrimonio Cultural ha propiciado una
mayor sensibilidad y ha obligado a una mayor definiciéon y proteccién de nuestro
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Patrimonio. Los PG debian adaptarse en un afio y redactar el Catalogo de Elementos y

Espacios Protegidos. Tras mas de 20 afios de legislacion (y varias modificaciones de ésta),
el PG1990 no se encuentra adaptado a ella. Y sus consecuencias son:

do?pes_cod:

10/por

-La no adaptacion del PG conlleva la imposibilidad de asumir las plenas competencias

ificarDocument

aldaia.es/portalCil
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

en materia de proteccion que corresponderian al Ayuntamiento, y por tanto, una mayor
complejidad de las autorizaciones, en cuanto a los plazos y el contenido.
-Por aplicacion directa de la LPCV los NHT son Bienes de Relevancia Local (BRL), con

2&idioma=5

unas condiciones especiales de proteccion, generandose una total discrepancia entre
las NNUU del PG en la Nucleo Antiguo, y las previstas en la legislacion para los BRL's.
-Discrepancia en el perimetro del NHT considerado por la DG de Patrimonio, asi como la

-2&ent_id

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

imposicién de la delimitacién de la Zona de Vigilancia Arqueoldgica.

-El vigente PG no ahondaba mucho; se limit6 a la enumeracion de unos pocos

29178395C, CN:

edificios a proteger, y a la aplicacion en NHT de unos parametros urbanisticos (art. 90)

no eran especialmente especificos para este tipo de ambitos protegidos (incluso

en hitps:/

alturas permitidas 5-6). Alguna de las consecuencias de la falta de proteccién son:
-Sustitucion de las edificaciones con tipologias tradicionales por edificaciones con
tipologias, composicién y materiales divergentes con las propias del NHT.
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-También ha ocurrido con el parcelario, que en ocasiones ha convertido pequefias
parcelas en grandes, originando tipologias multifamiliares y en alturas, no propias del NHT.
-Lo mismo con la trama urbana, existiendo retranqueos y actuaciones urbanisticas en
pequefios ambitos, con tipologias edificatorias y trazados sin relacién con las del NHT.

-Es decir, que no se han conservado ni impuesto las caracteristicas mas
significativas de las edificaciones, al menos ambientales, como puedan ser la trama
urbana, el parcelario, las alturas, las tipologias y materiales tradicionales, y la
composicion de las fachadas.

-No se ha fomentado la rehabilitacion de los edificios.

-Ello mismo puede decirse del espacio publico, en el que no se han realizado
actuaciones de reurbanizacion, mas alla de la C/ Major y la C/ Iglesia.

=CIUDADANOS,

-ACCV, OU:

-En relacion a los solares sin edificar, se considera que éste no es un problema en el

ES, O:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

NHT, ya que, a lo sumo quedan una veintena de solares por edificarse.
-La consecuencia fisica de todo ello, es un NHT, sino degradado, si carente de
interés. No obstante ello, todavia pueden realizarse multitud de acciones que

Firmado por : 1. C:

pudieran llevar a la puesta en valor del NHT, aunque fuera a medio y largo plazo. Para
ello, mas alla de lo previsto en el PG1990, se cuenta con interesantes publicaciones de
la etnologia, el urbanismo, la arquitectura y el arte, "els fumerals”, la catalogacién de casas
e infraestructuras de la huerta y el agua (para mayor detalle se remite a la bibliografia en la
parte final de esta Memoria).
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A. RESIDENCIAL / A.2.ENSANCHE

DESCRIPCION y NORMATIVA URBANISTICALEYERAINVN =\ o]

La normativa de esta zona queda sefialada en el art. 91 del PG1990 y grafiada en los
Planos 6.2 y 6.3.Régimen Urbanistico, grafiado con la nomenclatura n® 2 (ver planos SU-6
y SU-7). Se trata de la zona de crecimiento natural de la ciudad, que se produjo a partir
de 1930, de forma externa y radial a partir del perimetro del NHT, y también la zona
Residencial del Barrio del Cristo.Es la que alberga de forma mas intensa, el Uso
Residencial (Global), permitiéndose todos aquellos relacionados y que sirven a éste
(comercial, hosteleria, oficinas, deportivo, sanitario, docente,...), con limitaciones y
prohibiciones de aquellos que puedan perturbar/mermar la calidad del Residencial
(industrial, talleres y lavado vehiculos, estaciones servicio, discotecas y tanatorios).

R oJe ) Xeg (V). \Ae]Y-\olo) =h] Zelb[ei[6]\ del PG1990 en la ZONA de ENSANCHE

Son las zonas mas colmatadas, quedando sé6lo algunos solares por construir. En

1t
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esta zona, seglin &mbitos, lo que procederia serian actuaciones regeneracion
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urbana, con reurbanizaciones en el espacio publico (para renovacién y descongestion)
y rehabilitacion del parque de viviendas (acces

ibilidad, eficiencia energética,...).
LR /0%, O J\\:W

CIUDADANOS,

Plano SU-6 _ Zona de Ordenacién ENSANCHE (Barrio del Plano SU-7 _ Zona de Ordenacién ENSANCHE
Cristo) / Grafiado color azul claro. (Nucleo Urbano Aldaia) / Grafiado color azul claro.
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A. RESIDENCIAL / A.3.CONJUNTOS URBANISTICOS

gal=S{el [ Tel (o) NEYA N[o VA I/ RUIREEYNNS3[7 ZONA CONJUNTOS URBANISTICOS

La normativa de esta zona queda sefialada en el art. 91 del PG1990. Quedan grafiados
en los Planos 6.2 y 6.3.Régimen Urbanistico, grafiado como la nomenclatura n® 3 (ver
planos SU-6 y SU-7).

Zona constituida por aquellos conjuntos urbanos de casas ordenados y edificados

s_cod=-2&ent_id

Firmado por : 1. C:
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simultdneamente, con un proyecto global, en los que la parcelacion y la edificacion
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repiten una misma solucion tipolégica, y donde los espacios interiores semipublicos y

-ACCV, OU:

los espacios libres privados responden a un orden definido. Para ellos se prevé el
mantenimiento de su aspecto exterior unitario original, tanto en volumen como en
composicion de fachada, materiales de fachadas y cubiertas y demas elementos

=-2&ent_id
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constructivos. Y se permiten obras de reforma interior, incluso ampliacion o sustitucion,

e

1t

siempre que se respete el caracter unitario del conjunto.
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\ ~ — =
Barrio de la Brillantina / Barrio del Pilar / Grupo casas C/ Hernan Cortés y adyacentes / Grupo Nta. Sefiora Desampara
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RESyy\ele )Xoy (V- \IYAc]sY-\ oo} =N] ZelV[ei[e]\ del PG1990 ZONA CONJ. URBANISTICOS

En dichos Conjuntos Urb. se han realizado actuaciones, mayoritariamente de reforma y
reparacion, han respetado el caracter unitario de los conjuntos urbanisticos y han

.aldaia.es/portalCit

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://

SN:

contribuido a su mantenimiento y el estado aceptable de las edificaciones.

29178395C, CN:

A. RESIDENCIAL / A.4.EDIFICIOS de INTERES HISTORICO-ARTISTICO

QaJ (o] Tel o] B N[ I U2 EYNNSJII® EDIFICIOS INTERES HISTORICO-ARTISTICO

El PG1990 vigente contiene una relacion muy escueta de edificios de interés
patrimonial (art. 135 y Plano 6.2.Régimen Urbanistico), para los que prevé unos niveles
de proteccion con una normativa muy somera (art. 136 y 93). Los edificios previstos son:

en hitps://w
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Cisterna s. XVII. Construccion del siglo XIV, destinada al abastecimiento de aguas y
de fabrica similar a la de Quart de Poblet.

Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Anunciacién (finales s. XV y
comienzos del s. XVI). BRL genérico por Disposicién Adicional 52 de la Ley.
Construida a finales del siglo XV, de estilo gético valenciano.

Ermita de Nuestra Sefiora de la Saleta. Finales s. XIX. Bien de Relevancia
Local con identificador nimero 46.14.021-003.12. Templo edificado en 1887.

Casa de los Valeriola s. XVI (actual Museo del Palmito, C/ Iglesia 2)

2&idioma:

cod=-2&ent_id

é Conocida también como "Casa de la Llotgeta”, se trata de un edificio del XVI. Fue
g‘ propiedad de los condes de Nules y es un ejemplo de la arquitectura civil de ese
g periodo, en el que destacan los arcos de la fachada.
§' Casa C/ Coladors 16 (actual sede Servicios Sociales)
b Casa C/ Major 20 (actual Hogar del Jubilado y Pensionista)

d E N P 3 !

| £

Llotgeta s. XVI / Iglesia Nta. Sefiora de la Asuncion s. XV-XVI / Ermita Nta.Sefiora de La Saleta. s. XIX / Cisterna s. XVII

d=-2&ent

En el Apartado A, ya se ha sefialado la divergencia entre la actual Leg. Patrimonio y el
PG1990. A juicio de la que suscribe y en base a la documentacion que consta en la DG de
Patrimonio, en la actualidad habria una relacion de elementos a proteger mucho mayor,

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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normativa de proteccién mas concisa. Sin &nimo de ser exhaustiva, se enumeran:

=-2&ent_id
=ES, O:

Yacimientos romanos Ereta dels Moros, La Punjay Les Bases. La Ereta dels Moros se
trataba de una villa romana y en ella se encontr6 el Baco de Aldaia (actualmente en el

do?pes_cod

e

Museo Arqueolégico Nacional), asi como algin capitel de estilo toscano, cisternas,

1t

posibles termas o bafios, y un cementerio privado.
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Ermita de San Miguel. Es Bien Relevancia Local con identificador n® 46.14.021-002.12.
Iglesia Parroquial de El Salvador y Nuestra Sefiora de La Saleta. BRL genérico por
Disposicion Adicional 52 de la Ley.

2&idioma=5

Chimeneas: Fabrica de muebles Mocholi (desaparecida), del Rajolar de Cayetano

-2&ent_id

Canoves, del Rajolar de Llombai. BRL"s genéricos por Disposic.Adic.52 de la Ley.

Retablo cerdmico de Sant Antonio de Padua. BRL genérico por Disposicion Adicional 52
de la Ley. S. XVIII (1972).
Retablo ceramico de Sant Miquel. BRL genérico por Disp. Adic. 52 de la Ley. S. XVIII.

.aldaia.es/portalCit

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://

SN:
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A los que habria que afiadir otros edificios/elementos/infraestructuras de posible interés:
Cinema Benlloch / Fabrica de Fustes d’en Lozano Villanueva / Chimeneas del Rajolar
Aldaiense / Rajolar del Farinés, de Vicent Olmos y del Bollo / Pont sobre el Barranc
dels Cavalls / Mina de Aldaia / Edificaciones de tipologia y construccion tradicional en
el NHT / Antiguo Ayuntamiento / Casa del Bollo / Casa del Tio Carmelo / Edificaciones
tradicionales de la Huerta e infraestructuras del agua.
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B. RESIDENCIAL y/o TERCIARIO, con/sin DESARROLLO DIFERIDO

pel=1e e (o) NEAN(e 1 VU RN i[®) ZONAS RESIDENCIAL y/o TERCIARIO

La normativa de esta zona queda sefialada en el art. 94 del PG1990. Queda grafiada en
los Planos 6.2 y 6.3.Régimen Urbanistico, grafiado con la nomenclatura n°® 4 y 5,
complementandose con el Plano 5.2.Gestion (ver plano SU-8).

Se sitan en la zona Sur del Casco Urbano de Aldaia, més alla de la via férrea; y otra zona

2&idioma:

g al Oeste, mas alla de la Zona Industrial (dmbito muy degradado).
3 En general, son compatibles los dos usos, el Residencial y el Terciario, motivado por
% encontrarse en zonas limitrofes entre ambos, pudiéndose adaptar tanto a uno como a
‘3 otro. En caso de Residencial se aplicard la misma normativa que para la Zona de
% Ensanche (art.91); en caso de Terciario la de la Zona de Terciario (art. 95).
: 2 Cabe distinguir en esta Zona de Ordenacion, 2 tipos: una, aquellas grafiadas con las
siglas OD (de Ordenacién Diferida); y dos, las que no llevan grafiadas dichas siglas.
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Ambitos sin OD
No llevan grafiadas las siglas. No se trata de Ordenaciones Diferidas, se puede
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compatibilizar el Uso Residencial y el Terciario, dentro del mismo ambito; y no
requerian de Instrumento de Planeamiento. pudiéndose edificar directamente
;‘ mediante el procedimiento de Licencia (con cesion y urbanizacion, si procediera).
E Ambitos con OD
1
&3 B Se detallan mas adelante, en el apartado
1.;5’ "Suelo Urbano incluido en &ambitos de
kR4 . T
§506 Unidades de Actuacion" por corresponderse
Nou
358 con terrenos que requieren para Su
P . L. [
258 urbanizacion, tanto de instrumentos de
3 E .z .z . .z
258 ordenacién, como de gestion y ejecucion.
Ny
z
83 g Plano SU-8 _ Zona Residencial y /o Terciario (Suelo Urbano)
o z é x Verde _ Con Ordenacion Diferida
g g § Rojo _ Sin ordenacion Diferida
o S
k=l S
g =g
) Z EEra e X e U mvAc sy nlo) b S =N Sel¥[ei[e]\\| PG1990 Z. RESIDENCIAL y/o TERC.
g 8 é La zona sin Ord. Diferida se encuentra ejecutada parcialmente, quedando por ultimarse
N < L, . . L .
g c g aprox. un cuarto de su &mbito (aparcamiento de fabrica de calzado colindante).
g
g C. TERCIARIO

*DESCRIPCION y NORMATIVA URBANISTICAGEYERAIN:y=2{elV:\:{le]

Su normativa esta en art. 95 del PG1990 y queda grafiada en los Planos 6.2 y
6.3.Régimen Urb.y 4.2y 4.3.Usos Pormenorizados, grafiado con la nomenclatura n° 4,
5y 7, complementandose con el Plano 5.2.Gestidn (ver plano SU-9 y SU-10).
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P Plano SU-9 _ Zona Terciario (Casco Urbano Aldaia Plano SU-10 _Zona Terciario (Barrio del Cristo /
% Cami Sant Onofre). Color naranja.
g En la zonificacion de Terciario, encontramos 2 tipos de Zonas:
§ -Zonas exclusivay especificamente para el Uso Terciario (nomenclatura 7)
g Se ubican fundamentalmente en la parte Suroeste del Casco Urbano de Aldaia,
g lindando ya con el S. Urbanizable No Programado (AM1 y AM2), e incluido en su
! g practica totalidad, en ambitos de Unidades de Ejecucidn; es decir, con la gestion

-2&ent_id

y urbanizacién por desarrollar, y que se detallan en apartado posterior.

Firmado por : 1. C:

-Zonas en las que el PG lo incluye en ambitos de Ordenacion Diferida
(nomenclatura 4 y 5), sefialados en el apartado anterior, requiriendo instrumentos
de ordenacion, como de gestion y ejecucidn.

Los Usos permitidos son almacenes, servicios, comercio, talleres y lavado vehiculos,

d=-2&ent

estacionamiento, estaciones de servicio, garajes, oficinas, socio-cultural, deportivo,

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

recreativo y espectaculos, hosteleria y sanitarios. Y Usos prohibidos son el Residencial,

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

do?pes.

el Industrial y el de almacenamiento molestos o con riesgo alto de incendios.

LSSy p\ele )Xoy (/- \IAc]a¥-\oTo) o) S =5 (elU[e[0]N| PG1990 en la ZONA de TERCIARIO

La mayoria de este suelo se encontraba incluido en UE. Las UE13-UE14-UE15, no se
encuentran desarrolladas pero si ocupadas parcialmente por la edificacion (en

-ACCV, OU:

=-2&ent_id
=ES, O=

do?pes_cod:

e

1t

muchos casos existente previamente); la UE16 se encuentra ejecutada; y finalmente
sefialar que se crearon 2 nuevas UE, la 27 y la 28, mediante PRI, cuyo objeto era el
cambio a Uso Residencial, habiéndose desarrollado y ejecutado casi en su totalidad
la UE27 (Viviendas VPO), y habiendo dejado la UE28 con Ord. Diferida, aunque por su
grado de consolidacion, se requiere ya su pronta gestidn y ejecucion.
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D. INDUSTRIAL

*DESCRIPCION y NORMATIVA URBANISTICAKSEREWAe] V- QIN[olUEy 41V

Su normativa queda sefialada en el art. 96 del PG1990. Queda grafiada en los Planos
6.2.Régimen Urbanistico y 4.2.Usos Pormenorizados (ver plano SU-11).

Este tipo de suelo Industrial de S. Urbano, se sitia en tres zonas: una al Oeste del
Casco Urbano, y el PG1990 preveia su crecimiento por el Oeste con los Sectores
AM1y AM2, y se corresponden con los Poligonos de La Lloma y El Pou; dos, el ambito
del Sector PP2, a continuacion del anterior por su lado Norte, entre el nicleo de Aldaia y
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nucleo del Barrio, que ya se encuentra gestionado y ejecutado, y por tanto, se trata ya
de Suelo Urbano; y tres, al Este del municipio, &mbito conocido como “La Fillola”.

2&idioma:

B <
Q
2
2
S Plano SU-11 _Zona Industrial L
95 Zona Oeste (La Lloma, El Pou)
2 Zona Este (La Fillola) e
Q
o
8 Los Usos permitidos son los Industria, tanatorios, administrativos, almacenes al por
%)
I 3 mayor, talleres y lavado de vehiculos y maquinaria, garaje y aparcamientos, estaciones de
suministro de carburantes. El uso de venta al por menor se permite Unicamente en las

-2&ent_id

zonas grafiadas en planos con 6.2.COM. El Uso de espectaculos, establecimientos
publicos y actividades recreativas, se permite con condiciones (y algunos de ellos
prohibidos). Y los Usos prohibidos son el Residencial, sanitario, docente, socio-cultural,
asistencial y pecuario. También las industrias calificadas como nocivas e insalubres.

gSyya\elel:Noy (VN MYAclzY:\sloN ) =] e{b[ei[6]\| del PG1990 en la ZONA INDUSTRIAL

Estas zonas se encuentran practicamente colmatadas en su totalidad; incluso el
Sector PP2 (inicialmente de S. Urbanizable, que fue gestionado y ejecutado). En la zona
de Casco Urbano, algunos ambitos pertenecian a UE (la 23, 24, 25 y 26), que fueron
ejecutadas. La colmatacion de este tipo de suelo Industrial, y el no desarrollo y
ejecucion del S. Urbanizable Industrial/Terciario (por los motivos que se detallan en el
apartado correspondiente al S. Uble) ha derivado en una carencia total de suelo
disponible para este Uso Industrial; ademas de que, el poco disponible ya no responde
a las nuevas necesidades de las empresas e industrias, habiendo quedado obsoleto. De

Firmado por : 1. C:
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los datos extraidos de los diversos estudios econémicos y empresariales y de fuentes
oficiales, existe una demanda suficiente para que se planificaran y gestionaran
ambitos para este Uso Industrial, asi como para el Terciario, requiriendo estudio y
reflexion, ya que los previstos por el PG1990 (por ejemplo, AM1, AM2), ya no son los
mas idéneos para ello, tanto por su ubicacién lindante con Casco Urbano (y porque
otras ubicaciones tienen mayor demanda), asi como por los riesgos fisicos (en especial,
el riesgo de inundabilidad).

Es importante sefialar la disfuncion que supone la colindancia e interseccion del Uso
Residencial e Industrial, locual debiera ser corregido en la futura revision del PG.
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04.01.04. SUELO URBANO INCLUIDO en AMBITOS de UNIDADES de ACTUACION
(@mbitos OD y ambitos Sectores en SU)
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A. AMBITOS con ORDENACION DIFERIDA (OD)

*DESCRIPCION y NORMATIVA URBANISTICA
\YI=Jj¥eks con ORD. DIFERIDA (OD)

Son ambitos que pertenecen al Suelo Urbano,
dentro de la Zona "Residencial y/o Terciario
con Ordenacion Diferida”, que se han incluido
en este apartado por requerir de instrumentos
de ordenacion, gestion y ejecucion.

Quedan reflejados en los Planos 6.2.Régimen
Urbanistico y 5.2.Gestion (ver plano SU-12). Son
ambitos en los que se prevé un uso futuro
//__, JLLd Tk o distinto al que se estaba ejerciendo,
Plano SU-12 _ Ambito SU Ordenacién Diferida (OD) ~ previéndose un régimen transitorio para dicho

uso en ejercicio, y se difiere la ordenacion "a posteriori”. Llevan grafiadas las siglas
OD, requieren de Instrumento de Planeamiento (el que prevé el PG1990 es el Estudio
de Detalle), previo a su gestion y desarrollo, y se gestionaran mediante Unidades de
Actuacion (y es en el instrumento de gestion donde debe optarse por uno u otro uso
(Residencial o Terciario). Su ejecucién se corresponde con los ambitos de las Unidades
de Ejecucion (OD1=UE9, OD2=UE10, OD3=UE12; OD4=UE18).

Los parametros urbanisticos (alturas, edificabilidad maxima, dotaciones, condiciones,...)
guedaban sefialados en las Fichas de Actuaciones Urbanisticas del PG.

*'ESTADO ACTUAL y GRADO de EJECUCION AMBITOSELXelx{sMslI= =] N (e]n))

Se procede a sefialar los &mbitos de OD que preveia el PG1990, sefialando que tres de
ellos se encuentran ejecutados, habiendo optado todos ellos, en sus instrumentos de
ordenacion y gestion, por el Uso Residencial.

DANONE OD1 (se corresponde con la UE9). Es un &mbito donde se encontraban las
instalaciones de la fabrica de lacteos de Danone, por lo que el objeto de este
ambito OD1 era prever un régimen transitorio del uso industrial agroalimentario
mientras las actividades estuvieran en funcionamiento, y convertirse en Residencial
cuando éstas se erradicaran. En la actualidad, desde hace méas de 20 afios, dichas
instalaciones fueron ubicadas en SNU. Ademas del traslado de la fabrica de lacteos,
también se gestiond y ejecutd la UE9 mediante Homologacion Modificativa y PRI
(2004), PAI (2003) con P.Urb. (2004) y P.Reparcelacion (2004).

OD2 (se corresponde con la UE10). Se preveia su futuro uso Residencial o Terciario.
Y en su gestion y urbanizacion se opté por el uso Residencial, habiéndose tramitado
una Modificacion Puntual PG (n° 2, afio 1996), PAI (1998) con P.Urb. (1999) y
P.Reparcelacion voluntaria (1999).
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OD3 (se corresponde con la UE12). Se preveia su futuro uso Residencial o Terciario.
Y en su gestion y urbanizacion se opté por el uso Residencial, habiéndose tramitado
Estudio de Detalle (1995) y P.Urb. (1996).

s_cod=-2&ent_id

Firmado por : 1. C:

ODA (se corresponde con la UE18)

Se preveia su futuro uso Residencial o Terciario. A fecha actual no se ha producido
su desarrollo y ejecucidn, constituyéndose una de las zonas residenciales mas
degradadas, debido a su ubicacion periférica y marginal, lejos de toda zona
residencial, y entre zona industrial y grandes infraestructuras viarias.
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B. AMBITOS INCLUIDOS en SECTORES de SUELO URBANO

do?pes_cod

Los terrenos incluidos en estos ambitos, requieren también, como los anteriores,
instrumentos de ordenacion, gestion y ejecucion. Pero, a diferencia de los anteriores
ambitos de OD, donde el uso que se estaba ejerciendo era distinto al previsto, en estos
casos, son terrenos parcialmente urbanizados y edificados, en los que ya se ejercen
usos, en principio, compatibles con el uso futuro. El Gnico ambito asi previsto es el
Poligono Industrial “El Coscollar”.

POLIGONO INDUSTRIAL "EL COSCOLLAR"

Suelo Industrial de 368.687 m? de superficie, con edificacion y urbanizacion
parcialmente consolidadas desde antes del PG, y al margen de todo instrumento
de ordenacion previo. Por ello fue clasificado como S.Urbano asumiendo las
construcciones existentes. Dada la situacion, el PG condiciono su desarrollo a la
redaccion de un Plan de Reforma Interior (PERI) y a la ejecucién del Saneamiento.
Lindante a él se encuentra el Sector AM8 de S.Urbanizable No Programado.
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*Estado actual y grado de ejecucion de los ambitos “El Coscollar” y Sector AM8
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Plano SU-13 _
Sector AM8 previstos en PG1990

04.01.05. SUELO URBANO INCLUIDO en AMBITOS de UNIDADES de EJECUCION

de El Coscollar) y un PP (para el SUble Sector AM8), encontrandose ambos
aprobados (2003), y ya clasificados ambos como S.Urbano, de Uso Industrial.
Respecto de su gestion y ejecucion, se tramito el correspondiente PAI, iniciandose
por Agrup. Interés Urbanistico, y pasando a G. Directa (2008) tras renuncia de la
condicion de AU, habiéndose redactado todos los documentos preceptivos
(incluido Proy. Urb. 2002), y habiéndose aprobado (2002). Aunque lleg6 a
redactarse el Proy. Reparcelacion (2005), no llegé a aprobarse, debido a las
dificultades y mltiples controversias y discrepancias reflejadas en las alegaciones, por
la complejidad juridica de un ambito semiconsolidado por la edificacion y la
urbanizacion, no existiendo en aquel momento, ni legislacion extensa ni detallada, ni
criterio unanime en la jurisprudencia, que ayudara a dirimir la mejor solucién juridica.
En lo referente a obras de urbanizacion, se han realizado actuaciones: colector,
actuaciones de reparacion, prevision de ejecucién de Lineas de Media Tension
desde el casco urbano, y también estan previstas mejoras en el alumbrado.

A fecha actual, el Expediente sigue en el mismo estado de tramitacion y no ha
mermado su complejidad juridica y urbanistica, pero requiere que se ultime su
gestion pues su estado actual genera no pocos problemas.

Plano SU-15 _ Vista aérea del estado
actual de “El Coscollar” y Sector AM8
segun PRIy PP aprobados (2003)

Plano SU-14 Ordenacién de “El
Coscollar” y Sector AM8 segun PRI y PP
aprobados (2003)

“El Coscollar” y
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Su ubicacion y delimitaciéon quedan sefialadas en los Planos 5.1, 5.2 y 5.3.Gestion, y las
Normas Urbanisticas son las correspondientes a la Zona en que quedaran incluidas. Son ambitos
de S.Urbano, en los que Gnicamente faltaba por ejecutar la urbanizaciéon. En principio, no
requerfan instrumentos de Ordenacién ni Gestion, sélo de Ejecucién (salvo zonas OD). La
realidad ha sido que para algunos de ellos, también se han redactado Inst. Ordenacién y
Gestién, pues requirieron de adaptaciones.

El PG previd inicialmente 25 UE’s (1, 2, 3, 4,5, 5B, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 13B 14, 15, 16, 17, 18,
19A, 19B, 19C, 20 y 21), de las cuales se subdividieron la 1 (1A y 1B), la2 (2.3,2.4y 2.5) y la 21
(21y 21bis). Y fueron delimitadas 7 nuevas (22, 23, 24, 25, 26, 27 y 28).

En ellas se han redactado: 10 Modificaciones Puntuales del PG / 3 Planes de Reforma Interior / 3
Estudios de Detalle

Se han urbanizado 26 UE's (UE1, UE2, UE3, UE5, UE5B, UE6, UE7, UES, UE9, UE10, UEL11,
UE12, UE13B, UE16, UE17, UE19A, UE19B, UE19C, UE20, UE21bis, UE22, UE23, UE24, UE25,
UE26, UE27). Quedan por urbanizar 7 UE's (UE4, UE13, UE14, UE15, UE18, UE21, UE28).
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04.02 | EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO y NO PROGRAMADO

El PG1990 clasifico el S.Urbanizable en Programado y No Programado (SuBleP y SUbleNP).
La delimitacion de los ambitos de cada tipo, queda reflejado en los Planos Serie
1.Clasificacion, y 5.Gestién, sefialandose las Zonas de Ordenacion y Usos, en los Planos

2&idioma:

%}
% Serie 6.Régimen Urbanistico y 4.Usos Pormenorizados. El PG1990 los denomind
% Sectores, nombrandolos con las siglas PP para el SUbleP, y las siglas AM para el SUbleNP.
‘3 La diferencia entre ambos es que se incluian en el SUbleP los terrenos que por sus
g caracteristicas fisicas, por su ubicacién y por su capacidad de dar respuesta a las demandas
. il socio-econémicas, se considerd que debian ser desarrollados primero. Y el SUBIeNP, eran
terrenos que no respondian a ello y, ademas, requerian la ejecucion previa de

-2&ent_id

determinadas actuaciones e infraestructuras de comunicacion (previstas en Normas

Firmado por : 1. C:

Coord. Metrop., defensa frente a inundaciones y de conexion a redes y estructura del Plan).

Ello quedaba reflejado en el Plan de Actuacién, previéndose 8 afios (2 cuatrienios). No
obstante, |la realidad se impuso y se desarrollaron Sectores de los 2 tipos sin responder

al Plan de Actuacion, en funcién de la demanda y siempre que se cumplieran los

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

condicionantes (ejecutadas infraestructuras, o realizando estudios especificos del &mbito,

resolviendo las problematicas en los propios instrumentos de ordenacion, gestion y ejecucion).
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-ACCV, OU:

Ambos tipos requerian si o si, tanto de Instrum. de Planeamiento (en principio, Planes
Parciales), como de Gestion (el PG, para el SubleP, se referia a "tramites del sistema de
actuacion pertinentes, encaminados al reparto de beneficios y cargas”, y para el SubleNP,

=-2&ent_id
=ES, O=

do?pes_cod:

indicaba Programas de Actuacion Urbanistica (PAU’s); lo que son, en definitiva en la actualidad

e

PAI’s, Reparcelacién o Expropiacién. También requerian Inst. de Ejecucion (Proy. Urbaniz.).

Y oo

SUELO URBANZABLE PROGRAMADO

2&idioma=5
aldaia.es/portalCil
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

SUELO NO URBANZABLE
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Plano SUble-1  Clasificacion Suelo seain PG1990

Plano SUble-2_ Actualizacion delimitacion ambitos SUble, a todas las

madifirarianac anrnhadac dacda al DR100N

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

Desde PG1990 se han desarrollado varios
Sectores y se han aprobados diversas
modificaciones del PG que redelimitaban dichos
ambitos y reclasificaban de SUbleNP a SUbleP,
quedando, a fecha actual, del siguiente modo:

29178395C, CN:

en hitps:/

de este

Se detalla el estado de la gestion y el grado de ejecucion de cada uno de los Sectores:
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] 04.02.01. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. PREVISION y GRADO DE

DESARROLLO y EJECUCION

El PG1990 los denomina Sectores, con las siglas PP (seguidos de nimero para los del 1°
Cuatrienio, y de letra para los del 2° Cuatrienio), y es en ellos donde se incluyen los Sistemas
Generales a cargo de dichos Sectores (cesion y/o urbanizacion).

El PG1990, definia, en las Fichas y Planos de cada Sector: su ambito, una Ordenacion
(orientativa o vinculante) que debia detallarse mediante los Planes Parciales; la Calificacion

2&idioma:

% urbanistica y Uso Global; la Intensidad (Edificabilidad y Aprovechamiento Medio); y los

§ Sistemas Generales a cargo del Sector. Se preveian los siguientes Sectores en Suelo

§ Urbanizable Programado: PP1 (Terciario), PP2 (Industrial), PP3 (Residencial), PPA

g (Residencial) y PPB (Industrial). Tras Modif. PG y también su desarrollo, quedaron asi:

2 -Se modifico el &mbito de los Sectores AM4, AM5 y AM6, y se cre6 el Sector PP4, que
I ° deriva del AM4 (SUbleNP) tras la Modif. Puntual n° 1 el PG.

-2&ent_id

-También se inici6 (afio 2000) la tramitacion de la Modif. Puntual n° 13, relativa a la
definicién del Area de Reparto de los Sectores AM1, AM2, AM3, AM6, AM7, AM8, PPB y
Sistema Generales E1 y E2. No obstante no llegd a aprobarse.

Firmado por : 1. C:

Por lo que, tras las modificaciones, los Sectores de SUbleP son 6, y se procede a detallar
las previsiones del PG1990 para luego describir su grado de desarrollo y ejecucion:

Sl ezl NN EIWETl Situado en el espacio intersticial entre los dos nucleos

principales (Barrio Cristo/Aldaia), zona Noreste (Cmno. Sant Onofre), de Uso Terciario.
Pretendia el objetivo de colmatar dicho espacio y continuar la trama urbana,
"cosiendo” ambos nucleos. También continuar la zona Terciaria al Norte, y a la prevista
al Oeste con el PP2, y dar continuidad al Cinturén Verde, prolongandolo mediante el
SG de Zona Verde en toda la longitud de la parte Sur del Sector. Se incluia también, un
SG Educativo. Y planteaba la continuidad de los bulevares que venian de la parte Ny
O, como separacion con las zonas Residenciales colindantes. La ordenacion prevista
para parcelas privadas era de grandes manzanas con naves/edificaciones adosadas.

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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Plano SUble-3_ Sector
Terciario PP1. Prevision
PG1990

-2&ent_id

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

Grado de
desarrollo v eiecucién

29178395C, CN:

-Previsién PG1990: Uso Terciario / Superf. parcelas edificables y Sist. Locales
120.000 m? / SG 43.540 m? (Docente, Area Juegos, Jardin y Viario) / Intensidad 0'56
m2t/m?s / Aprov. Medio 0739623 ua/m?s / 1° Cuatrienio.

-Grado de desarrollo y ejecucion:

.Fue tramitado un PP y PAI en el afio 1999 que fue desestimado por la CTU.

en hitps:/
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.Fue tramitada una Homologacion Modificativa, para cambio de Uso de Terciario a
Residencial, pero no llegd a aprobarse en su totalidad (Hom. Modificativa
03.04.2001 y 10.02.2002 (Ayto. Provisional y Parcial); 27.06.2002 (CTU Definitiva y
Parcial), Gnicamente el ambito del Instituto.

.Sélo se encuentra ejecutado el Instituto (IES Beatriz Civera), quedando el resto
pendiente de su ordenacidn, gestidn y desarrollo (existe alguna construccion).

Sl ez RNGINGEN Situado en el espacio intersticial entre los 2 nucleos.

2&idioma:

]

% También pretendia el objetivo de colmatar dicho espacio y dar continuidad a la trama

% urbana, “cosiendo” ambos nucleos, y dar continuidad a la zona Industrial situada al Sur

5 del PP2, ala prevista al Oeste con el PPB, y a la Terciaria prevista al Este con el PP1.

§ Se incluia en él un SG de Zona Verde al Este, planteaba un bulevard al Norte, como

2 separacion con la zona Residencial colindante. La ordenacion prevista para parcelas
' . privadas era de grandes manzanas con naves/edificaciones adosadas.

-2&ent_id

Firmado por : 1. C:
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Plano SUble-3_ Sector Industrial
PP2. Previsién PG1990 / Grado
Y de desarrollo y ejecucion

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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-Prevision PG1990: Uso Industrial / Superf. parcelas edificables y Sist. Locales
186.000 m? / SG 10.100 m? (Jardin y Viario) / Intensidad 0°53116 m2/m?s / Aprov.
Medio 0"37998 ua/m?s / 1° Cuatrienio.

-Grado de desarrollo y ejecucion:

.Se desarroll6 con 2 Unid. Ejecucion (PP2-A y PP2B). Para la UE PP2-A, se aprob6
PP (1995), P. Reparc. (1995) y P. Urb. (1995); se ha ejecutado en su totalidad.

.Para la UE PP2-B, se aprobé un PAIl (1999), P. Reparcelacion (2001) y P.
Urbanizacion (1999), habiéndose ejecutado también en su totalidad.

.Fue tramitada una Mod. n° 1 del PP (art. 26 y 27) que finalmente no fue aprobada.
.Dado que se encuentra totalmente gestionada y ejecutada, en él se han obtenido
los terrenos y se han ejecutado los siguientes sistemas generales y dotaciones:
Centro Social y Centro de Salud; nave de la brigada municipal; Zona Verde Jardi
Giravent; bulevard y viales. Respecto del &mbito privado, quedan apenas unos
pocos solares por edificar.

Sl el R MEENLENEE Situado en el casco urbano de Aldaia, al Este, lindando

con el SG Cinturon Verde, y con el SNU (Huerta). Su objetivo principal el de suelo
preparado para el crecimiento del Residencial. Su estructura esta en correlacién a la
trama urbana del suelo consolidado Residencial, y se complementaba con la UE n° 7
(Avda. de la MUsica). Quedaba incluido el SG de ZV que complementaba al del Cinturén
Verde al otro lado de la Avda., y un SG Educativo, donde recientemente se ha

=-2&ent_id:
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construido el CEIP "El Rajolar". La ordenacion prevista para las parcelas privadas era el
de manzanas residenciales de baja densidad y una zona para vivienda multifamiliar.

S

Plano SUble-4_ Sector Residencial PP3. Prevision

2&idioma:

cod=-2&ent_id

§ PG1990 / Grado de desarrollo y ejecucion
:S‘ -Previsién PG1990. Uso Residencial / Superf. parcelas edificables y Sist. Locales
g 45,000 m? / SG 18.300 m? (Docente, Area Juegos, Jardin y Viario) / Intensidad 093
3 m2t/m?2s / Aprov. Medio 0'50908 ua/m?s / 1° Cuatrienio.
; -Grado de desarrollo y ejecucion:

I f .Se aprob6 Homologacion y Plan Parcial (1998-1999).
;; .Se aprob6 PAI (1998), con P. Reparcelacion (1999) y P. Urbanizacién (1999).

: § .Tras ello se aprob6 la Modif. Puntual n® 1 PP (1999) y Modif. Punt. n° 2 PP (2003).

.Se encuentra totalmente ejecutada, habiéndose urbanizado toda ella, y construido
el Teatre Auditori (TAMA) y el CEIP "El Rajolar", asi como todas las Zonas Verdes
(forman un conjunto con el SG Cinturén Verde y Avda. de la Musica).

eI=og el s q ==V W E L EH[HEN Situado en el casco urbano de Aldaia, al Norte, en el espacio

intersticial, con objetivo de colmatar dicho espacio y dar continuidad a la trama,

d=-2&ent
PKIACCV, CN_:ACCVCAJZO) el 06/11/2023 13:24:01.

©
-
g
S
5
3
s
8
®
3
]
]
a
c
S
S
g
12
H
g
2
3
°
S
3
3
8
Kl
2
£
]
-1
g
=
P
8
E
©
2
S
E
g
53
2
2
g
5
£
5
3
8
3
o
o
U
&
£
S
35
3
8

do?pes.

"cosiendo” ambos nucleos. Pretendia ser suelo preparado para el crecimiento del
Residencial. Se preveia un SG de ZV, dando continuidad al Cinturén Verde al Este.
También incluia un SG Educativo. Su estructura esta en correlacion a la trama urbana del

=-2&ent_id=:
=ES, O=ACCV, OU

suelo consolidado Residencial, y se complementaba un bulevar de separacién en su

do?pes_cod

parte Sur. Para las parcelas privadas se preveia manzanas con edif. multifamiliar abierta.
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Plano SUble-4_ Sector Residencial PPA. Prevision PG1990 /

Gradn de decarralln v sieciicidn
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-Previsiébn PG1990. Uso Residencial / Superf. parcelas edificables y Sist.
Locales 77.000 m? / SG 27.210 m? (Docente, Jardin y Viario) / Intensidad 095
m2t/m?s / Aprov. Medio 0"38607 ua/m?s / 2° Cuatrienio.

-Grado de desarrollo y ejecucion:

.Tramitacion previa de PAly PP (1997-1998), con sentencia anulatoria.

.Se tramit6 Hom. Modif. y PP Sector PPA (2000-2001), que no lleg6 a aprobarse.

.Se aprob6 la Homologacion Modificativa (2004-2006) y PP (2006).

.Aprobacion de PAI por Gl (2003), produciéndose cesién condicion Agente

Urbanizador, aceptandose la renuncia y la GD (2008).
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.En el PAI se incluia P. Urbanizacion (2008) que fue aprobado, y P. Reparcelacion,
que fue iniciada la tramitacién pero no llegé a ultimarse ni aprobarse.
.Expte. Ocupacion Directa (2010) para CEIP "El Rajolar", hasta el afio 2020.

e ez NI ILIEEN Su desarrollo, hasta ahora, se ha vinculado al del Sector

AMS3, por lo que se explica de forma conjunta en el apartado del AM3.

2&idioma:

% El Sector PP4 deriva del AM4 (SUbleNP) tras la Modif. Punt.
% n° 1 el PG que incluia los Sectores AM4, AM5 y AM6. Se trataba de un Sector de Uso
5 Industrial y/o Terciario, en la parte Noreste, cercano a la NIl (ahora A3) y lindante con
§ el futuro Distribuidor Comarcal Sur CV410 (ahora ya ejecutado). Quedaba supeditado a
2 la ejecucion del desdoblamiento de la CN-Ill y a su enlace/acceso a Aldaia (cumplidos). La
' . prevision era relegar su desarrollo, pero la realidad se impuso, dado que la ubicacién

-2&ent_id

y el Uso previsto tenian una fuerte demanda y se tramit6 la MP n° 1 del PG con
objeto de permitir el desarrollo del Sector. A grandes rasgos, consistié en la
redelimitacion (ajustes a la realidad fisica y a la demanda), cambio de clasificacion del
AM4 como SUbleNP a SUbleP, concrecion del Uso Industrial del AM4 y AM6 dado su
alto grado de consolidacién y modificacion del alcantarillado. Se realiz6 el célculo y
justificacion del Aprovechamiento (para equilibrio con el resto de Sectores de SUBIeP),
y seincluy6 en ellos SG (parte del SG Distribuidor Comarcal Sur), y se establecieron las
Normas Urbanisticas que definian los parametros urbanisticos.
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Planaamiantn PR10aN Planeamiento Modif. Punt PG n°1  Estado semiconsolidado Plano SUble-5_ Ordenacién
Promenorizada aprobada
Plano SUble-6 _ Sector Industrial/Terciario PP4 Sector Industrial/Terciario PP4.
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-Prevision PG1990. Superficie 174.171 m?, Uso Industrial y/o Terciario, Intensidad
0°50 m2t/m?s. Pero fue modificado por la Modif. Punt. 1 PG.

-Prevision Modif. Punt. 1 PG y Planeamiento aprobado en la actualidad.
Denominacién PP4 / Uso Industrial/Terciario / Superf. 276.200°84 m? / Intensidad
0°50 m?t/m?s / Edificabilidad Total de 138.100°42 m?t.

-Grado de desarrollo y ejecucion:

.Se tramité Modif. Puntual n° 1 del PG (1995), para los Sectores AM4, AM5 y AM6.
.También se aprobé el Plan Parcial (1995).

.Tras ello se presenté el PAI (1999) por G. Indirecta, que asumia el PP aprobado
anteriormente, posteriormente pas6 a G. Directa (2003).

-2&ent_id

aldaia.es/portalCi
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.En el afio 2004 se inicia un nuevo PAI con Homologacion y PP Modificativo. La

Homologacién y el PP se aprueban en el afio 2007. Dichos Acuerdos fueron
anulados por Sentencia, con lo que Hom. y PP quedaron anulados.

.Se vuelve a tramitar Hom. y PP, produciéndose aprobacién en el afio 2011. Dichos
Acuerdos fueron recurridos y se ha producido la caducidad del Expte. judicial.
.Los recurrentes de los Acuerdos del 2011 han solicitado el incidente de
ejecucion de sentencia respecto de Acuerdos del 2007, habiendo sido

2&idioma:

g desestimada, pero también recurrida, estando a la espera de sentencia firme.
3 .Paralelamente también se tramit6 la Modificacion n° 1 del PP, que fue aprobada
% en el 2011, aunque quedaba supeditada a la aprobacién de la Homolog. y PP.
‘3 .En 2013 se firma Convenio con el Ayuntamiento, para tramitar otra modif. del PP.
g .Se tramit6 Modif. n° 2 del PP, aprobada en afio 2018, que anulaba la Modif. n°® 1,
. il pero que quedaba supeditada a la aprobacién de la Homolog. y PP del 2011.
.En previsién de que la Sentencia respecto de los Acuerdos del 2011, produjera la

-2&ent_id

anulacién de la Homologacion y el PP y sus posteriores modificaciones, paralelamente
también se tramitd la Modif. del PP de afio 1995 e incluyendo la fase de tramitacién de
Evaluacién Ambiental Territorial y Estratégica, llegandose a emitir Documento de
Alcance (aunque actualmente ya caducado).

.En 2019 se inicia la tramitacion del PAI, a modo de refundido de unificacién y de
coordinacion y coherencia de todos los documentos redactados (de Ordenacion,

Firmado por : 1. C:
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Gestion y Ejecucion). Este PAI asume el documento de Planeamiento Modif. n° 2
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del PP que esta pendiente de Sentencia, y el Proy. Urbanizacién.

.Respecto del P. de Reparcelacién (afios 2015 y 2019), se encuentra redactado
pero no tramitado hasta que se produzca aprobacidn del PAI2019. Previamente
existia un PR (2010), con tramitacién iniciada pero no aprobado, dadas las
modificaciones posteriores de Planeamiento y de P. Urbanizacion.

-ACCV, OU:

=-2&ent_id
=ES, O=

do?pes_cod:

10/por

.Respecto del P. de Urbanizacién, existen PU previos tramitados pero sin validez
por modificaciones de Planeamiento. A dia de hoy, el P. Urbanizacion valido es el

ificarDocument
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mencionado, que cuenta con Estudio de Inundabilidad aprobado por Resoluciéon

2&idioma=5

Director General Territorio, Urbanismo y Paisaje 21.05.2018, y que esta pendiente
de la aprobacién municipal junto con el PAL.

-Cabe afiadir que se trata de Sector parcialmente consolidado por la urbanizacion
y edificacion. La urbanizacion existente consiste en los viales del conexién con el

-2&ent_id

Sector AM5 (CC Bonaire), que tuvieron que ser adelantados, para lo cual se tramit6

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

Expte. de Expropiacion y Reservas de Aprov., asi como los PU preceptivos.

29178395C, CN:

-Finalmente sefialar que es un Sector al que le afecta muy directamente la

problematica de las aguas provenientes de Bco. Pozalet-Saleta, por lo que ha tenido
que realizar estudio especifico de inundabilidad para resolverlos, lo que ha

en hitps:/

supuesto actuaciones extras para el &mbito (marcos para canalizacién de aguas y
zonas de laminacién antes de su vertido al cunetén).
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VIGENTE de CARACTER MUNICIPAL y SUPRAMUNICIPAL" 4. PLANEAMIENTO VIGENTE. GRADO DE DESARROLLO. 02. EL SUELO URBANIZABLE

04.02.02. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO. PREVISION y GRADO DE
DESARROLLO y EJECUCION

e — Documento para Exposicion Memoria "ANALISIS y DIAGNOSTICO TERRITORIAL del PLANEAMIENTO del MUNICIPIO de ALDAIA en RELACION al PLANEAMIENTO
]

Los &mbitos de SUbleNP el PG los denomina Sectores, con las siglas AM, y definié las
caracteristicas de cada ambito en sus Fichas. Detallaba los parametros urbanisticos, las
condiciones que han de cumplirse previamente a la redaccién del correspondiente PAU, y las

condiciones de Gestion y Ejecucion que debian asumir.
Algunos de estos Sectores de SUbleNP (AM1, AM2 y AM3), deben sufragar los Sistemas

2&idioma:

cod=-2&ent_id

é Generales E1 (35.900 m?s de Parque publico, viales y reserva para paso elevado sobre
§ Distribuidor Sur) y E2 (39.900 m?s de Zonas Deportivas, viales y zonas verdes).
g El PG1990 define con menor detalle, su ordenacion y prevé su desarrollo mediante
3 Programas de Actuacion Urbanistica (PAU's) que deberan incluir igualmente Inst. de
é Ordenacién, Gestién y Ejecucién, que terminen de definir todas las determinaciones
! t“, estructurales y pormenorizadas. Mientras no se desarrollen los PAU’s, esta clase de suelo
g quedaba sujeto a las Normas establecidas para el SNU-PAL (con algunas excepciones).
: § El PG1990 preveia inicialmente en SUbleNP los Sectores: AM1, AM2, AM3, AM4, AM5, AM6,

AMT7 y AM8, todos ellos de Uso Industrial y/o Terciario, viéndose modificados por las Modif.
Punt. PG, quedando finalmente 7 ambitos. Las previsiones y su grado de ejecucién son:

IO (el VANV RN PN VS ERZNICE ) Situados al Suroeste del casco urbano,

entre el SU Terciario e Industrial y el Distribuidor Comarcal Sur CV410. Su objetivo
era la prevision de suelo Industrial y/o Terciario. Quedaba supeditado a la previa
ejecucion de determinadas infraestructuras (tramo de Dist. L'Horta Sud colindante, y
que se conectara a la Red del Estado); y para el AM2, se requeria también estar
ejecutadas defensa frente a inundaciones. A fecha actual, estd ejecutado el
Distribuidor Comarcal Sur CV410, y conectado a la A3 (y también a la CV36). Sin
embargo, no se han ejecutado todas las actuaciones relativas al
encauzamiento/desvio del Bco. La Saleta aunque si se ha ejecutado el cunetén de la
CV410. También quedaban sujetos a sufragar, junto con el AM1 y AM3, la parte
proporcional de los Sistemas E1 (Parque publico) y E2 (Zonas Deportivas y Z. Verdes),
y si no estuviese ejecutado el colector, también deberia ejecutarse a cargo del Sector.

. I - v
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Plano SUble-7_ Sectores AM1-AM2 Industrial y/o
Terciario:

Planeamiento PG1990
Estado actual v arado de desarrollo

en hitps:/

*Prevision PG1990. Uso Industrial y/o Terciario / Superficie 87.300 m? (AM1) y
1870.000 m?/ Intensidad de 0'50 m2/m?s.
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*Grado de desarrollo/ejecucion. No han sido desarrollados, seguramente por falta de

demanda (se encontraban en tramitacion otros Sectores mas avanzados en su tramitacion
(PPB, AM3, AM5, AM8). Los terrenos se encuentran parcialmente ocupados por
actividades provisionales, mayoritariamente de aparcamiento.

o (O A\ RN VS EIRZMIEIHER Situado al Norte, colindante al Pol. Ind. de

Quart de Poblet, cercano a la A3 y prevista conexion al Distribuidor Comarcal Sur CvV410
(entonces en Proyecto). Si bien se clasifico6 como SubleNP, fue sobrepasado por la

2&idioma:

% realidad y la demanda, siendo uno de los Sectores con mayor vocacion para ser
% desarrollado. Estaba condicionado a la ejecucién del desdoblamiento de la A3 y al
5 enlace de Aldaia, y su conexion al Cami de Sant Onofre, mediante la prolongacion de la
§ R.Norte, todas ya ejecutadas. También sujeto a sufragar (con AM1, AM2) la parte de
2 Sistemas E1 (Parque publico) y E2 (Zonas Deportivas y Z. Verdes), y colector.
' . Siempre ha tenido relacion con el Sector PPB, por lo que todas las tramitaciones

-2&ent_id

Firmado por : 1. C:

Plano SUble-8_ Sectores AM3-PPB Industrial y/o Terciario
Planeamiento PG1990 Homologacion y Plan Parcial tramitado (anulado) Estado actual y grado de desarrollo

*Prevision PG1990. Uso Industrial y/o Terciario / Superf. 280.000 m? (AM3) y
32.600 m? (PPB) / Intensidad 0’50 m?/m?s y 062 m?/m?s respectivamente.
Finalmente, la superficie total de ambos Sectores que se tramité fue de 434.734
m?s (incluyendo Red Primaria).
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*Grado de desarrollo y ejecucion:

.Se tramitaron conjuntamente AM3 y PPB llegando a encontrarse totalmente
aprobado y preparado para iniciarse las obras de urbanizacion (anulado).

.Se tramit6 PAI en el afio 2007 (Ayto. Aprob. Prov. y condicionada) y 26.01.2010
(Ayto. Aprob. Def.), que incluia PP y PU. Se firm¢ el Contrato del PAI (18.09.2007).
Se adjudic6 el Empresario Constructor (2008). El P. Reparc. fue aprobado (2016).
.Se tramit6 un Canon de Urbanizacion para adelanto de las obras de conexién.

.No obstante prosper6 el Recurso Contencioso Administrativo 8/11 con Sentencia
n° 968 de 11.11.2015, que anulaba el Planeamiento y el PAI. Por Acuerdo plenario
de 26.06.2016 se acordd el desistimiento del Rec. Casacion, y la Ejec. de Sentencia.
-Ello ha conllevado que se hayan presentado varios escritos y recursos de diversa
indole, siendo los principales los de solicitud de Resp. Patrimonial por parte del
Ag.Urbanizador; también del Emp. Constructor, también de algunos Propietarios,
asi como solicitud de devolucién de la Cuota 0 y solicitud devoluc. Canon Urb.

.A partir de todo ello se han generado diversos Expedientes, y se encuentra en fase
de Liquidacion del Contrato con el Agente Urbanizador.
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.La deriva de este Sector es un claro ejemplo, de cdmo pueden caer afios de
tramitaciones, trabajo y esfuerzo para la gestién y desarrollo de un ambito urbanistico,
por la mera falta de un Informe.

.Dadas las caracteristicas, ubicacién de los Sectores, la alta demanda de este Uso, y
total falta de suelo disponible para estos usos, deberia ser uno de los Sectores
prioritarios para su Gestion y Ejecucion.

Sl el 2N RN VR GEIRMIEIIE [} Reclasificado como SUbleP PP4, ya descrito.

2&idioma:

cod=-2&ent_id

?; En PG se trataba de Sector de Uso Industrial y/o Terciario, ubicado al Noreste, lindante
Z{ con ala A3y Pol. Ind. de Quart de Poblet. Quedaba supeditado a la ejecucion del
: f desdoblamiento de la A3, enlace y acceso a Aldaia, ya cumplidas. Su desarrollo se
- preveia en el 2° Cuatrienio pero la realidad se impuso (fuerte demanda por ubicacion y
g Uso), y se tramito la Modif. Punt. n® 1 del PG para permitir su desarrollo.
| £

@
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PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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%\ § Plano SUble-9_ Sector AM5 Industrial y/o Terciario
é 8 Planeamiento PG1990 Homologacién y Plan Parcial tramitado ~ Estado actual y grado de desarrollo
N o U
LN
5 *Prevision PG1990. Uso Industrial y/o Terciario / Superf. 165.00 m? / Intensidad
g
s 0°50 m?/m?s. Finalmente, la superficie tras la MP n° 1 PG, quedd en 397.180 m?s

e
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(aumentandose en detrimento de la del AM6).

*Grado de desarrollo y ejecucion:

.Se encuentra totalmente ejecutado, siendo el Centro Comercial Bonaire.

.Se tramitd la Modif. Punt. n° 1 del PG, ya descrita. Tras ello, se aprobé Plan Parcial
y PAU (1995). Posteriormente se tramité6 PAI (1995). También se aprobd Estudio de
Detalle (2001) y dos modificaciones de éste (n° 1 ED (2002) y n° 2 ED (2012).

.Se redactaron P. Reparcelacion y P: Urbanizacion (1996 y modificado 2001).

.Para su correcta conexiéon con el Distribuidor Comarcal Sur CV410 y A3, se
requirié adelantar los viales del Sector PP4 (Proy. Exprop. y Reservas Aprov.).
.Cabe mencionar que existen algunas discrepancias entre el Planeam. aprobado y
la realidad construida, por lo que seria necesario tramitar el Inst. de Ordenacion
adecuado para su regularizacion y coherencia (Modificacion de PP).

.Y por ultimo, cabria mencionar la situacién de la edificacion que quedo a mitad de
ejecucion, a la que se deberia dar una solucién que evitara, al menos, las situaciones
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de riesgo de una construccion de tal magnitud a medio construir.
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Sl el 2N LR GEIRYOMIEIE [} También fue objeto de la Modif. Puntual n° 1.

Se trata de Sector Uso Industrial y/o Terciario, en la parte Noreste, cercano a la A3, a

lindante al AM5 (CC Bonaire) y con Pol. Ind. de Quart. Quedaba supeditado a la

ejecucion del desdoblamiento de la CN-lll y a su enlace/acceso a Aldaia (cumplidas).
_______ = b e W

Plano SUble-10_ Sector AM6 Industrial y/o Terciario
Planeamiento PG1990 Modif. Puntual n° 1 PG Estado actual y grado de desarrollo

=CIUDADANOS,

-ACCV, OU:

*Prevision PG1990. Uso Industrial y/o Terciario / Superf. 164.00 m? (modificada por
la MP 1, reduciéndose) / Intensidad 0"50 m2t/m?s.

*Grado desarrollo y ejecucidn: no se encuentra ejecutado. Se tramité la Modif.
Punt. n° 1 del PG y se inici6 la tramitacion de la Modif. Punt. PG n° 13 (Area
Reparto AM1 a AM8 y PPB, y de los Elem. E1 y E2), pero no lleg6 a aprobarse.

-Se inicié un PAI con PP, suspendido por la tramitacién de la MP PG n° 13.

-Dado que se trata de un &mbito de pequefias dimensiones, entre Quart de Poblet
y Aldaia, consolidado por la edificacidn y urbanizacion en Quart, y parcialmente
ocupado en Aldaia, se hizo una cesion de competencias al Ayto. de Quart Poblet
para la Gest.Urb. de una parcela de SUble en el Sector AM6 (2000 Ayto. Aldaia y
2001 (Ayto. Quart aceptacion de la delegacion).

Sl (el ARG VEEUR7CMICIE en la parte Noreste, cercano a la A3y

colindante con Pol. Ind. de Quart. Quedaba supeditado a la ejecucion del
desdoblamiento de la CN-lll y el paso elevado sobre la NIl del tramo Cheste-
Aeropuerto, condiciones que se encuentran cumplidas.

2&idioma:
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PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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-Prevision PG1990. Uso Industrial y/o Terciario / Superf. 136.100 m? / Intensidad de
0°50 m?/m?s.
-Grado de desarrollo y ejecuciéon: no se encuentra ejecutado.
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Sl el 2N M VR EIRYOMICHEN Ordenado y gestionado junto al ambito de

S.Urbano “El Coscollar”, ya descrito anteriormente en el apartado de Suelo Urbano.
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04.03.01. ASPECTOS GENERALES del SUELO NO URBANIZABLE

04.03.02. ASPECTOS PARTICULARES y RELEVANTES del SNU de ALDAIA
A. Construcciones y/o Actividades preexistentes (anteriores al PG1990)
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04.03 | EL SUELO NO URBANIZABLE

04.03.01. ASPECTOS GENERALES del SUELO NO URBANIZABLE

©
‘é ) Antes de detallar las previsiones del PG1990, cabria hacer las siguientes consideraciones:

£Q : ; o -

2% -Desde 1990 Gnicamente se ha tramitado una modificacién (art. 106) en relacion a las
EES . . iy )

B construcciones ya existentes para su adaptacién a la Ley 4/1992 (SNU). Sin embargo, la
Q0

g3 legislacién autonémica (y estatal) relativa al SNU ha variado reiterada y sustancialmente
g . -

] en ella se prescribe que los Planes Generales debian adaptarse a ellas, cosa que no ha
53 Il b los Pl G les deb dapt Il h
294 ocurrido con el PG1990. La importancia de la evolucién legislativa radica en una mayor
SHE o . S .

;gg sensibilidad respecto al SNU, no sélo desde las prohibiciones, sino detallando
§TQ . ) .

288 procedimientos sobre las actuaciones que pueden realizarse y sobre todo, fomentando
é £ el uso y la puesta en valor, como el suelo de alto valor natural que es.

EET

§ g -Por otro lado, se encuentran redactados y vigentes instrumentos de ordenacion territoriales
§5< - .

- y supramunicipales, con algunos PAT's redactados “ex profeso” para la puesta en valor
210 .z . . .z

831 ylo proteccion de este tipo de suelo. Especialmente se destaca la promocion a que se
380 I . . .

3z incardine en ellos. Ejemplos: ETCV, Infraest. Verde, PAT Huerta, PAT Forestal, PORN's,...).
o450

-j,mé -El valor del SNU no sélo radica en su rendimiento agricola; ejemplos de otros valores:
Egn . . g . P

§§3 valor como suelo no sellado que permite infiltraciones para acuiferos o lagos naturales
N G >

20 Albufera); actividades de necesaria implantaciéon en el SNU o actuaciones publicas, que
2%

% E propician su regeneracion, asi como el disfrute por la ciudadania; el mero valor cultural,

paisajistico y visual; preservacion de paisajes culturales identitarios de las poblaciones; los

do?pes_cod:

beneficios que la vegetacion procura al aire y medioambiente; propiciar corredores

10/por

ecoldgicos y conexiones funcionales; su mantenimiento procura la prevencion frente a los
riesgos de erosion, sequia e inundaciones.

ificarDocument
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-Sefialar que la leg. autonémica no es ajena a la dificultad de erradicar las preexistencias
no acordes al SNU, y articula algunas soluciones legislativas que si no son dptimas, si que
minimizan su impacto (DIC’s de regularizacion, Actuaciones Minimizacién Impacto,...)

-Toda esta legislacion aporta mucha informacion, y sobre todo obliga a la adaptacion de

los PG’s a ella, debiéndose realizar para ello un andlisis profundo del SNU de Aldaia, para

detectar sus valores, ponerlos en valor, y zonificar segun ellos, tanto para limitar usos

aldaia.es/portalCi

como para prever actuaciones de fomento de sus valores.

-Es por ello que el PG1990 se encuentra absolutamente obsoleto, generando muchas

disfunciones y complicando tanto las tramitaciones como su preservacion.

en hitps:/

04.03.02. ASPECTOS PARTICULARES y RELEVANTES del S. NO URBANIZABLE de ALDAIA

El PG 1990 recoge en sus art. 26-31-32-104 a 107 y Planos 3.1 y 3.2.Usos Globales, la
delimitacion, objetivos y prescripciones para el Suelo No Urbanizable (SNU). Antes de
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detallarlas y evaluar su evolucién, cabria sefialar una serie de aspectos particulares y
relevantes que se dan, comunes a todos ellos:

A. CONSTRUCCIONES y/o ACTIVIDADES PREEXISTENTES (anteriores al PG1990)

Como elemento distorsionador se destaca la existencia de edificaciones y actividades,
preexistentes al PG1990. Es una problematica especifica de Aldaia (y probablemente
de TM colindantes), debido a la fuerte presién derivada del Area Metropolitana. Se da
en todos los tipos de SNU, pero especialmente en SNU-PA1 debido a su proteccidn,

2&idioma:

é que es la que impide algun tipo de regularizacién (que en otros tipos de SNU si que

§ puede darse bajo cumplimiento de determinadas condiciones). Y también afecta de forma

§ especial, a la zona PA2, porque, debido a su menor proteccién, hay mayor nimero de

§ estas construcciones y actividades implantadas. Para su regularizacién, una de las

é premisas es que las actividades estén en funcionamiento, y muchas no lo cumplen,

! 8 generandose una problematica importante: edificaciones de grandes dimensiones, en
desuso, sin posibilidad de regularizacién, quedandose abandonadas, de gran

-2&ent_id

volumen, y con gran coste para su derribo o para su mantenimiento en condiciones de
seguridad, degradandose poco a poco, con gran impacto en el paisaje y la seguridad.

Firmado por : 1. C:

B. INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS y AUTORIZACION de ACTIVIDADES

Otro motivo por el que PG1990 ya no responde es por una realidad fisica bien
diferente, encontrandose mas construida de lo previsto. Ademas de las ya sefialadas,
cabe afadir las infraestructuras de todo tipo (carreteras, vias férreas,...) que antafio no
existian y que producen dos efectos muy desfavorables: la fragmentacion del suelo y los
efectos barrera. También los servicios de justificada implantacion en SNU (Planta de
tratamiento de residuos solidos, subestaciones eléctricas,...); actuaciones publicas
(reclasificaciones en tramitacién, modificaciones de PG,...); hasta actuaciones privadas
(DIC’s, DIC’s de regularizacion,...). Aun estando implantadas de la forma prevista en la
legislacidn, en ocasiones también resultan cuestionables, ya que al no haberse hecho una
adaptacion del PG a la legislacion urbanistica, no se ha hecho un estudio integral y en

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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profundidad de las caracteristicas y valores de éste, ni una zonificacion en base a la
que permitir o no determinados usos. Esto es una disfuncién en ambas direcciones,
pues no sélo lleva a autorizar algunos usos no tan propios del SNU (por haberse
analizado de una forma aislada y puntual), sino que también impiden la implantacién de
otros que si serian propios del SNU.

2&idioma=5
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validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

C. DETERIORO, DESUSO y ABANDONO del USO PROPIO AGRICOLA del SNU

Es una probleméatica comin del SNU de Aldaia, a excepcion de los cultivos situados en
al Oeste del TM donde si se mantiene cierta actividad agricola; es de especial
importancia en la zona PA1 (Huerta) y PA2. Haria falta un estudio mas profundo para
determinar los motivos, pero "a priori”, desde un analisis muy somero, puede deberse a:

29178395C, CN:

en hitps:/

.Decaimento generalizado y multifactorial del sector agrario.
.Mala praxis ciudadana de, ante terrenos abandonados, utilizarlos como escombreras.
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.Proteccion no acorde a su valor y una falta de regulacion actualizada con lo cual, de

una forma més permisiva por carecer de marco regulatorio claro, se ha autorizado la
implantacion de actividades.

.Existencia previa de multitud de edificaciones y actividades.

.Construccion de infraestructuras y servicios (puUblicos y privados) de justificada

implantacion en este tipo de suelos, con sus efectos barrera y de fragmentacion.

D. HUERTA PROTEGIDA

2&idioma:

é El SNU PA1, el de mayor proteccion PG, no sélo se encuentra protegido por éste, sino por
§ planes de rango superior, destacando el PATODHV (aprox. 10% de la superficie del T™M
§ dentro del ambito estricto de la Huerta (1.533.771 m?s) y todo el TM en el ambito ampliado.
§ Se realiza una sucinta descripcién de los valores y el estado actual de la Huerta de Aldaia
é (remitiendo para mayor profundidad a otros apartados de esta Memoria): la Huerta de Aldaia
g

! b constituye una zona de huerta tradicional con una capacidad de uso muy elevada que tiene

-2&ent_id

un valor medioambiental y cultural, con una notable aptitud para la agricultura.
El sistema de regadio que parte de las acequias de Quart y de Comuner (que toman el agua

Firmado por : 1. C:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

del Turia). Son 3 los caminos que vertebran la huerta y la conectan con Alaquas y Xirivella: el
Cami Fondo, del Pont Nou y de Silla. El vallado que consta de 7.000 metros con 125 puertas
de acceso a las parcelas y 44 puertas de entrada a los caminos rurales. Tiene 776 parcelas,

cuyos tamanios varian desde los 45 m?s (0°05 Ha), hasta los 24.932 m?s (30 Ha), siendo las

d=-2&ent

maés predominantes, de 1y 2 Ha (37°63%). La estructura de la propiedad esta definida por una
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€3 trama parcelaria de propiedad individual y particular. Sélo los huertos de ocio son
R

2 . . P . .
228 propiedad del Ayuntamiento y estan destinados a una labor social.
el
430 Actualmente, los cultivos que se realizan en la huerta varian desde cultivos herbaceos
nouw

(tomates, alfalfa, habas, lechugas, cebollas, alcachofas, patatas, etc) hasta cultivos lefiosos

do?pes_cod:

(citricos como mandarinos, naranjos y limoneros; olivos, aguacateros, granados...) e incluso

e

plantas ornamentales (como la adelfa o palmeras).
Los problemas mas significativos son: Abandono de los cultivos / Abandono de las

aldaia.es/portalCil
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

infraestructuras (acequias, caminos, vallados) / Aparicion de eriales / Aparicién de vertederos
incontrolados / Construcciones no vinculadas a la actividad agraria (o complementaria a ésta) /

2&idioma=5

Robos de herramientas, productos cultivados y vallados / Deséanimo generalizado.

E. CINTURON VERDE LIMITE y TRANSICION ENTRE LO CONSTRUIDO y el SNU (Huerta)

-2&ent_id

Como actuacion interesante se destaca la prevision del PG1990 del Cinturén Verde

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

alrededor del casco urbano, ya ejecutado al Este. Se trata de una franja verde que

produce transicion equilibrada entre lo construido y el SNU. Entre muchos otros, se

29178395C, CN:

destaca que procura una integracion paisajistica y reduce los impactos visuales.
También reduce la presion urbanistica hacia la Huerta y la degradacion de la 12 linea.
Y finalmente destacar que se convierte en un espacio de ocio, deporte y de uso
saludable para la ciudadania. Ademas, esta prevista su continuidad hacia el interior de
Aldaia (Sectores PP1,PPA), también hacia el TM Quart, y tiene su réplica en el
contiguo municipio de Alaquas, siendo muy interesante la conexién de ambos.
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] 04.03.03. TIPOS de SNU PREVISTOS EN EL PG1990 y ESTADO ACTUAL

El PG1990 distingue 6 tipos SNU (distintos grado de proteccidn), y la inclusion de un dmbito
para actividad socioasistencial. Define el SNU como "aquellos terrenos que no son
necesarios para el crecimiento urbano y aquellos que por su valor agricola han de ser
objeto de conservacion y proteccién o han de ser reservados”. Se detallan a continuacién:

A. SNU RUSTICO ORDINARIO (SNU-RO)

2&idioma:

cod=-2&ent_id

g Se corresponde con la nomenclatura de SNU Comun de la legislacion autonémica.
3 Comprende todo el ambito de SNU ubicado en la parte central del municipio, desde el
% Canal Xaquer-Turia, hasta la Cv413/Cami del Oliveral, al Oeste, donde comienza el
‘3 SNU-PA3. Esta zona es atravesada por la linea del AVE, asi como el barranco de “El
g Poyo”, la carretera CV413 Pla de Quart, y en su parte Sur por la CV36.
) f *Normativa urbanistica del SNU RUstico Ordinario (SNU Comun)
: Segun art. 106.1: "es aquel que no dispone de grandes valores para la actividad
% agricola, es el resultado de la transformacion del secano tradicional, con riego de
! £ extraccion, y no es necesario para canalizar el crecimiento del municipio y no requiere

un tipo especial de proteccion". Es decir, el SNU de menores valores, por lo que se
preserva del crecimiento urb., pero no se prevé ningun nivel de proteccion especial.
En art. 106.1.a se detallan los usos incompatibles, entre los que se encuentran el
Residencial (salvo vinculada a explotacion agricola), Comercial, Terciario, Industrial

d=-2&ent
PKIACCV, CN_:ACCVCAJZO) el 06/11/2023 13:24:01.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

&1 (salvo agrarias o0 pecuarias), Hosteleria, Recreativo, Deportivo, Socio-cultural,
j% Administrativo, Almacenes (excepto vinculados a explotacion agricola), Garajes,
é ﬁ explotaciones ganaderas (mayor a 5 cabeza (25 en conejos y aves de corral), y plantas
;%» § de tratamiento de basuras, purines. En art. 106.1.b se sefialan los usos compatibles,
; siendo los propios del SNU, como son explotaciones agrarias. También las de
E

e

construccion, entretenimiento y servicios obras publicas, y aquellas de utilidad publica/
interés social, y las viv. unifamiliares (no ndcleos de poblacion).
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Plano SNU-1 _ SNU Rdstico Ordinario (SNU Comiin)
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*Estado actual y aspectos relevantes del SNU Rustico Ordinario (SNU Comun)
-Tres de los mencionados en el apartado anterior 04.03.02 (comunes a todo SNU): su
estado de deterioro, desuso y abandono; la implantacion de infraestructuras, servicios y

actividades; y las construcciones y actividades preexistentes.

-Pese a que el PG no le reconozca grandes valores, ahora si los tendria. En el visor de la
GV se sefiala que son suelos de alto valor y capacidad agricola. Ademas que el Gnico
valor del SNU no radica en su productividad, sino en muchos otros (infiltraciones,

2&idioma:

cod=-2&ent_id

g corredores ecologicos, conexiones funcionales, valor medioambiental,...).
3 -Atravesada por el barranco “El Poyo” (interés medioambiental y riesgo de inundacion).
% -En este suelo se ubica también la Planta de Tratamientos de Residuos Sélidos,
‘3 previstas en las Normas de Coordinacién Metropolitana, y ejecutada.
g -Construccion del nuevo cementerio municipal.
: E -También se encuentran instalaciones de subestaciones eléctricas.
d -Implantadas multitud de actividades a través de DIC’s (planta asfaltica de Becsa,
g instalaciones Kelsia, y grupo de construcciones y actividades de antafio junto al barranco).
| £
i

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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5 B. SNU PROTEGIDO AGRICOLA NIVEL 1 (PA1)
SNU Protegido de mayor nivel del PG. Comprende el SNU ubicado al Este hasta el
4 casco urbano, y se corresponde con la Huerta Tradicional, cultivo fundamentalmente de
&3 . . h
82 regadio. Las infraestructuras que la atraviesan son las carreteras CV409y Tren.
1) 18]
H :
856 Plano SNU-2 _ SNU-
h @ PA1 Proteccion
§‘. o Agricola Nivel 1
£22
z ;
8% g
- - Plano SNU-3 7 1
= _ i 4
é 2 § Zonificacion segln “ v 4
S 52 PATDOHV Huerta de : e i Sl
2 S § Drataccidn Gradn 9 4
by <
k=] z
£ %
3 Osg *Normativa urbanistica del SNU-PA1
N §3< . " - . . -
< % g Segun art. 106.2 "el constituido por la zona de huerta tradicional, con riego de superficie
k-] . . . o Ao
E 2 con agua del Turia y una notable aptitud para la agricultura”. Se permite Gnicamente el

uso agricola, prohibiéndose cualquier otro, incluso el pecuario. Y para las

29178395C, CN:

construcciones existentes con anterioridad, regira lo establecido para los fuera de

ordenacion. En la actualidad se encuentra protegido no sélo por el PG sino también
por el PATDOHYV (de la Huerta), detallado en otro apartado de esta Memoria.

en hitps:/

*Estado actual y aspectos relevantes del SNU-PA1
Del SNU-PAL1 se sefalan los siguientes aspectos relevantes:
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-De los descritos en el apartado anterior 04.03.02, comunes a todo el SNU: queda descrito
el &mbito de la Huerta y sus caracteristicas, asi como la particularidad del Cinturén Verde;
su estado de deterioro, desuso y abandono; y las const. y actividades preexistentes.

-En relacién a las construcciones e instalaciones existentes, se sefiala:

-Edificaciones y actividades en la zona conocida como "Cami de Silla": centro de
jardineria, maquinaria de construccion, algunas viviendas, y construcciones en desuso. Se
"intentd" su regularizacién mediante un PAI pero que, debido a los mdltiples reparos

2&idioma:

cod=-2&ent_id

g (pues no era compatible lo existente con la propia naturaleza de la zona) fue

3 ralentizandose hasta finalmente decretar la caducidad del Expte. por la CTU (afio 2019).

% -Instalaciones de la empresa Orts Simo, que ya se encuentran casi en su totalidad

é eliminadas, a falta de lo que queda en suelo y bajo rasante.

g -Instalaciones empresa Prieco (palets) y otras pequefias edificaciones en la zona del
. g Camino de San Onofre.

d -Edificaciones del Centro Educativo privado Mariano Serra amparadas por autorizacion.

Comprende todo el ambito de SNU ubicado en la parte central del municipio, al Oeste
del casco urbano hasta el Canal Xdquer-Turia. Esta zona se corresponde con el
cultivo histérico tanto de regadio (especialmente los citricos), como del secano en
Aldaia (especialmente algarrobos). Es atravesada por la CV413 (carretera Pla de Quart) y
por multitud de carreteras locales que conectan distintos ambito construidos.

d=-2&ent
PKIACCV, CN_:ACCVCAJZO) el 06/11/2023 13:24:01.
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*Normativa urbanistica del SNU-PA2

Se constituye como un SNU Protegido
que "si bien no dispone de elevados
valores para la actividad agricola con
riego de extraccion y producto de la
transformacion del secano tradicional, no

-ACCV, OU:
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es necesario para canalizar el
crecimiento del municipio y debe ser
protegido en evitacién de procesos de
consolidacion puntual incompatibles
con el modelo territorial propuesto”.
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validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:
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Segun el PG1990 regiran las mismas restricciones que para el PA1, con la salvedad
que se permitird el mantenimiento o ampliaciéon de industrias existentes con
anterioridad a la aprobacioén del plan (ajustandose a determinadas condiciones).

en hitps:/

*Estado actual y aspectos relevantes del SNU-PA2
Del SNU-PA2 se sefialan los siguientes aspectos relevantes:
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-Es una de las zonas de SNU mas perjudicadas y deterioradas. Haria falta un estudio
mucho més profundo para determinar el motivo. "A priori" puede deberse a:

— Documento para Exposicion Memoria "ANALISIS y DIAGNOSTICO TERRITORIAL del PLANEAMIENTO del MUNICIPIO de ALDAIA en RELACION al PLANEAMIENTO
—

.Los ya sefialados en general: decaimento generalizado y multifactorial del sector agrario,
que ha llevado desuso y abandono; mala praxis ciudadana, utilizacién como escombreras;
existencia previa de multitud de edificaciones y actividades.

.Pero también una mucha menor protecciéon que el PAl y una falta de regulacién
actualizada a las nuevas legislaciones y sensibilidades, con lo cual, de una forma mas
permisiva por carecer de marco regulatorio claro, se han autorizado implantaciones.

.Una mayor presién econémica/empresarial y urbanistica debido a su ubicacion:

CIUDADANOS,

rodeada de infraest., cercania al casco urbano, existencia Pol. Ind. "El Coscollar".

.Y la Adm. Puablica promotora de determinadas actuaciones. No es que estén al

-ACCV, OU:

margen de la ley, sino que la mayoria de ellas eran actuaciones que corresponde ubicarse

ES, O:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

en este tipo de suelo y esta zona tenia clara vocaciéon para ello. Por lo que han

prevalecido finalmente estas cuestiones al valor agrario que pudiera tener.

-Se destacan las siguientes particularidades en este suelo:

Firmado por : 1. C:

.Zona (no urbana) de mayor riesgo de inundacion (por barranco Pozalet-La
Saleta), segun se deduce de los mapas de peligrosidad y riesgo frente a la inundacion.
.Existencia ya previa a PG90, del Pol. Ind. "El Coscollar”, de grandes dimensiones,
y con alto grado de consolidacion, que no fue posible su no mantenimiento. No sélo
se mantuvo “El Coscollar” sino que también se previé zona de ampliacién (AM8).

d=-2&ent

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

é}g .También sefialar la existencia previa de las instalaciones de HOSOJU/CIDES,
1 § unas instalaciones que el PG reconocié como un equipamiento socio-asistencial
Lo
556 privado comunitario de interés social, para el que previ6 incluso la redaccién de un
Nouw
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Plan Especial. Dicho PE y modificacién fueron redactados; e incluso en la actualidad,
se ha llegado a presentar solicitud de modificacién o ampliacién.

.Otra actuacion de gran envergadura fue la implantacion de las instalaciones de la
fabrica de lacteos de Danone en este SNU, inicialmente (afio 1999) mediante DIC de
las previstas en el art. 20 de la Ley de SNU, y posteriormente con reclasificacion a
S. Urbano (Modif. Punt. n°® 31-32 del PG (2019 y 2020).

.Existencia, al igual que en la zona PA1, de edificaciones e instalaciones previas al
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PG1990. No se trata del mismo caso, pues al no tener tan alta proteccion habria ciertas
posibilidades de regularizacion (DIC’s regularizacién de la DT15 de la LOTUP) bajo

determinadas premisas; muchas no pueden cumplir dichas premisas y generan la

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

problemética ya mencionada que ni pueden mantenerse ni se erradican.

.A todo, seguimos afadiendo las autorizaciones, mediantes DIC’s, a actividades con

29178395C, CN:

impacto paisajistico, visual y medioambiental.
.Finalmente, sefialar la existencia de un pequefio ndcleo residencial, conocido como

en hitps:/

Les Barraques. Se trata de un pequefio poblado de colonizacién originado por la
migracién de la poblacién de Valverde del Jucar por la construccion del pantano de
Alarcon. Se ocuparon los terrenos de las fincas de Huerto de Melchor y Huerto de
Magallén. Esta compuesto por casas y edificios publicos. Ha conllevado la formacion
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de pequefios nucleos de poblacion dispersos, y la cercania del casco urbano ha

originado que se conviertan en segunda residencia.

A juicio de la que suscribe estos nucleos si que tienen interés. Mas que su desaparicion,
seria interesante para aprovechar uno de los usos mas significativos que tiene le
municipio, que es su huerta. Tal como sefiala Manuel Cabeza Gonzalez (Doctor

Arquitecto) en su libro "Les Barraques™: "la situacién en que se encuentra el poblado, lo
convierte en el laboratorio idéneo para ensayar los nuevos conceptos de

2&idioma:

cod=-2&ent_id

g sostenibilidad que convertirian al barrio de "Les Barraques" en un modelo urbano
3 donde cada vecino/a produzca su propia energia, cultive sus alimentos, gestione
% sus residuos y recicle su agua". Y no sélo desde esta perspectiva individual y de
‘3 pequefa escala, sino més alla, podria quedar inserto en una red de actuaciones mas
g amplia, relativas a la puesta en valor del medioambiente en general y del mundo

| E agrario en particular (investigacion en agricultura ecolégica, comercializacién de
d productos, red de arrendamiento de parcelas agricolas,...).

SNU ubicado en la parte mas al Oeste (desde la CV413 hasta Oeste), lindante con Chiva,
Torrente y Quart. Al Oeste, es atravesada por A7 y gasoducto. Se corresponde con el
cultivo histérico tanto de regadio (citricos), como del secano en Aldaia (algarrobos).

@
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z

sNormativa urbanistica del SNU-PA3
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i3 Se constituye éste como un SNU Protegido "de notable aptitud para la agricultura y
3 ég’ merecedor de medidas de proteccion, aunque no cuenta con las condiciones reguladas
:%‘ ﬁ en el PA1y PA2, le sera de aplicacion lo establecido en el apartado 1". Es decir,
;%» E‘l Plano SNU-5 _ SNU-PA3. Protecci()n regirén las mismas
g 2 Agricola Nivel 3 : restricciones que para el
g lg ’ Suelo Rustico Ordinario, pero
2 con un coeficiente  de
fﬂﬁg edificabilidad menor, de 004
E : % m2t/m?s.
g - g *Estado actual y aspectos relevantes del SNU-PA3
% :zf Se trata de la zona menos degrada y més cultivadas, por la lejania tanto del casco urbano
g i % y zonas industriales y empresariales mas activas, lo que reduce muy considerablemente
! 5 % la presion urbanistica. Debe preservarse no sélo por ser la Unica zona con un uso propio

del SNU, sino que por otros instrumentos supramunicipales, queda protegido (&mbito del

PORN Albufera, ambito ampliado del PAT Huerta, formar parte de la Infraestructura Verde,...).

E. SNU Proteccién Viaria (PV) y SNU reservado para Sistemas Generales

Los usos para los que se delimitdé han variado, debido a que ya han sido construidas, e incluso

29178395C, CN:

en hitps:/

infraestructuras surgidas “a posteriori”. Lo que si que rige, son las servidumbres y afecciones
que se derivan de la legislacién sectorial que le corresponda segin de qué infraestructura se
trate.

de este
MARIA CRISTINA, SERIALNUMBER:

CRISTINA MORENO CARCEL | Documento para Exposicién Memoria provision puesto trabajo de Arquitecto/a concurso especifico méritos

MORENO CARCEL, G

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://

Puede verificar la
SN:

por Oficial Mayor(ANNA MIQUEL LASSO) de Ajuntament d Aldaia a las 8:17:08 del dia 16 de Noviembre de 2023 ANNA MIQUEL LASSO, por Secretaria General (NIEVES BARRACHINA LEMOS) de Ajuntament d Aldaia a las 9:51:26 del dia 16 de Noviembre
de 2023 NIEVES BARRACHINA LEMOS y por Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestion Urbanistica(FRANCESC MORERA CATALA) de Ajuntament d Aldaia a las 12:41:01 del dia 16 de Noviembre de 2023 FRANCESC MORERA CATALA. El

documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

El documento electrénico ha sido aprobado Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes,
https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

QUITECTO-A CON

ACTA: 07112023_ACTA CONCURSO AR

ANEXO

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

1.- Oficial Mayor del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 08:17

El documento ha sido firmado por :

Cédigo para validacién: A7VQ5-GNZSO-XLPT5
Fecha de emision: 16 de Noviembre de 2023 a las 13:54:10

Péagina 75 de 122

FIRMADO
16/11/2023 12:41

2.- Secretaria General del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 09:51

3.- Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestién Urbanistica del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 12:41

<
4
o4
w
=
<
w
m Documento para Exposicién Memoria "ANALISIS y DIAGNOSTICO TERRITORIAL del PLANEAMIENTO del MUNICIPIO de ALDAIA en RELACION al PLANEAMIENTO VIGENTE de CARACTER MUNICIPAL y SUPRAMUNICIPAL" 04. PLANEAMIENTO VIGENTE.
m GRADO DE DESARROLLO. 03. EL SUELO NO URBANIZABLE
~ w
N >
) 2
— -9
™ 2= 04.03.04. PLANO del ESTADO ACTUAL del SNU
o 4
N
~
—
-
~
O
o
]
°
©
=
=
c
[}
[}
©°
©
<
(8]
(3}
Lo
[Te]
N
-
(<))
—
=
Ne]
Q
]
=
o
c
[
<
[}
©
a
£
)
E
S O ¢
@ o
DN .. o
[fe]
< I
3 o
d <9
-5
© gk
g Is
4 o0
] oL
g3 O
S o
i IS
g8 e
&3 =k
29 X o A . - . N . Ny -
Y] < H CRISTINA MORENO CARCEL _ Documento para Exposicion Memoria provision puesto trabajo de Arquitecto/a concurso especifico méritos
5o bl
gz "3
o2 -]
£h S g
D& g
b< 558
& s o=
82 >2 0
23 s ET
Z o 86
g 28 =y
z 4p 5 o%a “TOPZET £202/TT/90 12 (02T-YOADDV=ND ‘ADDVING=NO ‘ADDV=0 'S3=0) OG6E8LT6Z:HIN - 13OHYD ONIHOW YNILSIHD VIMYIN=ND '056€82T62=4IGNNNTVINIS 'YNILSIHO VISYIW= “1304VYD ONIFHOW=NS
s 3 4 g 2 M £ 'SONVAVANIO=NO ‘ADOV=0 ‘S3=0 'T : Jod opeuiy " I IUS%Z-=poo” Sad¢,0p 1L 1O[euod/sa ereple 101 /:SA1Y :qaM UGIDI3IIP ] U SOPBLLLI SOJUSWINOOP SO| 3P BOIUOLIO3]S Bl €] 3P Zapi[en
3 g8 2888 | seqoudwod apand uoroedlUaA ap 0BIPOI [8 BIUEIPA “Seuwl) S1ainbal ou |3 T=ewoIprsZ=pI IuZ-=pod sadop " |O[eLIOd/S3"BIep[e-[enLIARUID) :scny ua a159 9p pepil | Jeoyan apand
=] o 0ouwa

G=RWOIPIPZ=pI JU8%Z-=P0”Sad¢,0p SOIUBWNI0QIEILLUBA/eL0d/OUBPEPNID ELOd/SS Ble P [ENLIARUIDLO MMM//:SNY

1(OM UQIDOBIIP B| UD SOPELULIL SOJUBWNIOP SO| 8P BOILQIIIS|S BULIY B 8P Zapi[eA €| Jeqoidwod apand ugioeoyuan ap obIpod [ ajueIpalN "OAVINYI BIS8 0JuawNnIop

13 'VIV.LYO YHIHOW OSTONVY £20Z 9P S1GWIINON 8P 9T BIP [3p TO:TH:ZT Se| & ereply p juaweiunly ap (VIVLVD VEIHOW DSIONVYS)ednsiueqin ugnsa A seiqo - SooIpun( SOIAISS so| ap 1010811 Jod A SOW3T YNIHOVHYYE SIAIIN €202 9P
QIGUIBIAON 8P 9T BIp [9p 92:TS:6 Se| € Bleply p uawelunly ap (SOWIT YNIHOVHEYE SIATIN) [e1aua9 elelasdss Jod ‘'0SSy1 13NOIN VNNV €202 9P 2iGWIBIAON 8P 9T €Ip [9p 80:2T:8 Se| & ereply p uawelunly ap (0SS 13NOIN YNNV)I0Ae [eryo Jod

T=PWOIPPZ=PI 1UPZ-=P0I_Sad¢,0p'SOIUAWNI0AIEIIISA/[eL0d/0uRPEPNIO[eLIO0d/SS  leple [eNUIABUIDO" MMM//:SANY US 0JUSWNI0p 313 9P Pepionuaine e Jeaylan apand opeqoide opis ey 091UQA93|d 0JUSWNIOP |3



1

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: 07112023_ACTA CONCURSO ARQUITECTO-A CON

ANEXO
FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS o
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: A7VQ5-GNZSO-XLPT5 1.- Oficial Mayor del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 08:17 16/11/2023 12:41

Fecha de emisién: 16 de Noviembre de 2023 a las 13:54:10 2.- Secretaria General del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 09:51
Pagina 76 de 122 3.- Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestién Urbanistica del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 12:41

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DOCUMENTO POR DEFECTO: CRISTINA_MORENO_CARCEL_DOCUMENTO_GUIA Numero de Ia anotaclén 19125, Fecha de entrada: 06/11/2023 1327

_EXPOSICION_MARIA CRISTINA MORENO CARCEL pdf

— :00
FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS
—_— INCLUYE FIRMA EXTERNA
e — Coédigo para validaciéon: STAKU-YHCQO-H1Q44
f— Fecha de emision: 15 de Noviembre de 2023 a las 14:56:35
—— Pégina 62 de 108
—
e
1 —_—
—
— —_—
e — Documento para Exposicion Memoria "ANALISIS y DIAGNOSTICO TERRITORIAL del PLANEAMIENTO del MUNICIPIO de ALDAIA en RELACION al
— PLANEAMIENTO VIGENTE de CARACTER MUNICIPAL y SUPRAMUNICIPAL"  06. PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL y OTRAS DETERMINACIONES
—————
1
—
—— —_—

PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL y OTROS 05
PLANES y DOCUMENTOS ESTRATEGICOS

Paginas 35 a 52 e imagenes y Planos de la Memoria

2&idioma:

iINDICE

g

£

g 05. PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL y OTRAS DETERMINACIONES
2

5

)

2 05.01. ESTRATEGIA TERRITORIAL de la COMUNITAT VALENCIANA
o

| tﬁ 05.02. PLANES de ACCION TERRITORIAL (PAT’s)
05.02.01. PATPCV. PAT del Paisaje e la Infraestructura verde de la CV

-2&ent_id

05.02.02. PATEVAL. PAT Metropolitano de Valencia

05.02.03. PATODHV. PAT de Ordenacién y Dinamizacion de la Huerta de Valencia
05.02.04. PATRICOVA. PAT Sectorial de Prevencién del Riesgo de Inundacién en la CV
05.02.05. PATFOR. PAT Forestal de la CV

05.02.06. PATSECOVA. PAT Sectorial del Comercio de la CV

Firmado por : 1. C:
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01

d=-2&ent

05.03. OTROS PLANES y DOCUMENTOS ESTRATEGICOS

05.03.01. Estudio Sector Logistico CV / Estrategia Logistica de la CV 2009 / Estrategia Logistica
de Espafia 2013

05.03.02. Aeropuerto de Valencia

05.03.03. PIRCV. Plan Integral de Residuos de la CV

05.03.04. PORN ALBUFERA. Plan de Ordenacion de Recursos naturales de La Albufera
05.03.05.. PMOME. Plan de Movilidad Metropolitana de Valencia (Plan Basico de Movilidad
del AM) / PMUS Plan Municipal de Movilidad Urbana Sostenible

05.03.06. UNEIX 2019-2030. Documento estratégico para la mejora de la Movilidad,
Infraestructuras y Transportes de la CV

05.03.07. Plan Especial ante el Riesgo de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas
por carretera y ferrocarril de la CV

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

do?pes

=-2&ent_id=:
=ES, O=ACCV, OU

ificarDocumentos.do?pes_cod
i \o/por i

aldaia.es/portalCi

a de los documentos firmados en la direccién web:
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

28

05.04. PLANES y DOCUMENTOS ESTRATEGICOS MUNICIPALES

05.04.01. Objetivos Desarrollo Sostenible (ODS) / Agenda urbana (AU) / Plan urbano de
Actuacién Municipal (PUAM) / Estrategia de Desarrollo Sostenible (EDUSI)

05.04.02. PMUS. Plan Municipal de Movilidad Urbana Sostenible

05.04.03. PAMRI. Plan de Actuacién Municipal ante el Riesgo de Inundacion

05.04.04. PLRPIF. Plan Local reducido de prevencion de Incendios Forestales

05.04.05. Plan de Emergencias ante situaciones de Sequia

05.04.06. Plan Director de la Huerta de Aldaia

05.04.07. Plan de Accion para el Clima y Energia Sostenible (PACES) / Aldaia pel Clima i
I"Energia 2030 (AEC2030) / Estrategia Valenciana ante el cambio climatico 2020/2030
05.04.08. Plan de Igualdad de Aldaia

-2&ent_id:

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

29178395C, CN:

en hitps:/

MARIA CRISTINA, SERIALNUMBER:

de este

CRISTINA MORENO CARCEL | Documento para Exposicién Memoria provision puesto trabajo de Arquitecto/a concurso especifico méritos

MORENO CARCEL, G

Puede verificar la

g
5
£ _
o
<
:2
e
D)
1

s<
o
o}

5
&=
S0
b7
24
8z
o
S L
©

k-2
<o
T2
k=i-]
2N}
Es
g€
€S0
23
<o
o Z
T o
~3
@

gﬁ
o
—=
2%
e
Egs
g:(ﬁ
o 8
»

wg
S
usg
Z<
€2
28
@ £
og
g5
s
)
535
Q ~
(2K
53
SE
b
a

28
Sg
5

oo
=
£3
wl
<0
-
B
<
oL
<8
03
o2
E(ﬂ
s
£5
g c
=]
Z3
32
©

— g
S5
0
T .
T w
88
~3
o5
0 D
P
&9
< 2
< 2
=)
k-]

< 8«
)
€0
€L
338
58
3a
8>~
1%
(7]
2=
<

S
=
<
EF-
g3
=g
<
EE
<o
50
Quw
T >
=uw
EZ
5o
58
C_)N
oo
88

@
S
o
S
o
2
el
3
S
©
2
£
8
=1
51
=
o
[a]
<
>
o
T
e
@
4
2
13
5]
€
E
2
<1
S

El documento electrénico ha sido aprobado Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

°
o
o
o
[
g

&
o

S
G
S
£
[5
£
5
3
j=3

e
5]

k]
5]

2

3
h=4
1=}

2
S
2
(]

3
(]

g

E]

S}

g
S

o2
@
4

<
[

S
<

K]
L

E
>
©
g

S

5
P

=3

=



1

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: 07112023_ACTA CONCURSO ARQUITECTO-A CON

ANEXO
FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS o
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: A7VQ5-GNZSO-XLPT5 1.- Oficial Mayor del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 08:17 16/11/2023 12:41

Fecha de emisién: 16 de Noviembre de 2023 a las 13:54:10 2.- Secretaria General del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 09:51
Pagina 77 de 122 3.- Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestién Urbanistica del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 12:41

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DOCUMENTO POR DEFECTO: CRISTINA_MORENO_CARCEL_DOCUMENTO_GUIA Numero de la anotacion: 19125, Fecha de entrada: 06/11/2023 13:27

_EXPOSICION_MARIA CRISTINA MORENO CARCEL pdf

—
——
— :00
—
= FIRMAS ESTADO
— OTROS DATOS
—_— INCLUYE FIRMA EXTERNA
e — Coédigo para validaciéon: STAKU-YHCQO-H1Q44
f— Fecha de emision: 15 de Noviembre de 2023 a las 14:56:35
—— Pégina 63 de 108
—
1 —_—
————— —
—
— _—
—_— e — Documento para Exposicion Memoria "ANALISIS y DIAGNOSTICO TERRITORIAL del PLANEAMIENTO del MUNICIPIO de ALDAIA en RELACION al
PLANEAMIENTO VIGENTE de CARACTER MUNICIPAL y SUPRAMUNICIPAL"  06. PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL y OTRAS DETERMINACIONES
————— —
1
—
]

Una de las principales diferencias entre 1990 y la actualidad, son las politicas urbanisticas, de

las que han derivado documentos estratégicos y planes supramunicipales, que repercuten
en el planeamiento municipal y obligan a ser asumidos por éste. Dichas politicas plasmadas

2&idioma:

é en las sucesivas legislaciones, han variado sustancialmente habiendo un cambio de

g perspectiva radical, cuyos aspectos mas relevantes, sin animo de ser exhaustivos, serian:

§ -La obligatoriedad de evaluar ambientalmente los planes, siendo ello lo fundamental a

g partir del cual planificar todo lo demas.

; -La planificacion territorial y urbanistica debe plantearse desde la mirada
' . supramunicipal. El planeamiento ya no es partir desde los limites fisicos del municipio e

-2&ent_id

integrar puntualmente aspectos sectoriales y supramunicipales como afecciones. Ahora es

Firmado por : 1. C:

al contrario, ya se encuentran redactados Pl. supramunicipales gue son condicionantes
de partida, y que los PG municipales quedan obligados a asumirlos e incluir sus
prescripciones en el propio PG, y contribuir asi, a la consecucion de sus objetivos.

-En estrecha relaciéon estd la importancia que han tomado determinados temas
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transversales. Entre ellos se destacan los medioambientales y la sostenibilidad, los

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

aspectos sociales-educativos-culturales, la puesta en valor del patrimonio historico-

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

do?pes

artistico, la movilidad (sostenible), la perspectiva de género y la regeneracion urbana.

=ACCV, OU:

En este apartado se realiza listado exhaustivo de todos los documentos estratégicos y planes

=-2&ent_id:
=ES, O:

supramunicipales que repercuten al TM de Aldaia, y se detallan los de mayor rango y los que

do?pes_cod:

10/por

mayor incidencia tienen en él.

05.01. ESTRATEGIA TERRITORIAL de la COMUNITAT VALENCIANA (ETCV)

ificarDocument
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Es el instrumento marco de la Ordenacion del Territorio (art. 14 y ss. de la LOTUP), aprobada
por Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell (modif. Decreto 166/2011). Define el modelo
territorial de la CV y sus lineas estratégicas, que deberan desarrollar los Planes de Accién

2&idioma=5

Territorial y todo planeamiento de indole estructural. Tiene vigencia indefinida, sin perjuicio

-2&ent_id

del horizonte final de sus determinaciones que es el afio 2030.

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

eObjetivo Global: crecimiento econémico y bienestar social, haciendo de la CV una

comunidad competitiva en lo econémico, integradora en lo social y mas respetuosa en lo

29178395C, CN:

medioambiental. Y lo hace definiendo 25 objetivos estratégicos, 400 propuestas, 100 metas
evaluadas por indicadores y 1.600 acciones de cambio en el territorio, asi como un conjunto de

en hitps:/

directrices orientadoras del desarrollo urbano y territorial, todo ello en 25 documentos
tematicos (relativos a los 25 Objetivos Estratégicos) y dividiendo el territorio en 15 areas
funcionales definidas por criterios funcionales, urbanisticos y estratégicos.
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Los aspectos mas relevantes relativos a Aldaia, se sefialan los siguientes:

-Aldaia forma parte, junto a 48 municipios mas, de Area Integrada de Valencia.
-Pertenece al Area Funcional de Valencia, integrada por 90 municipios, con una superficie
de 3.764°70 km?, y una poblacion que supone el 36% del total regional.

-Respecto del Mercado Laboral pertenece al Mercado Local de Trabajo de Valencia,
integrado por 75 municipios, con una superficie de 193486 km?.
-Y queda dentro del ambito territorial de Cota 100 (vs Franja Intermedia y Sistema Rural).

2&idioma:

é -Segun ello, le son de aplicacion los correspondientes objetivos, propuestas, metas y acciones.
3
% eObjetivos especificos: la ETCV desarrolla una serie de objetivos especificos en funcién de
§ cada Area Funcional. Para el Area Funcional de Valencia, a la cual pertenece Aldaia, son:
g V= ; .Consolidar una Infraestructura Verde, que permita conservar y
. il / poner en valor los activos ambientales, paisajisticos y culturales del
territorio. Los que conciernen a Aldaia son: Barranc de Torrent,

-2&ent_id

Huerta de Valencia, mejora de la biodiversidad y calidad del

Firmado por : 1. C:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

agua en L’Albufera de Valencia.

.Desarrollar sistema de asentamientos que ocupen el territorio
de forma racional y mejoren la calidad urbana, la eficiencia

econdmica y la prestacion de servicios para el conjunto de la

d=-2&ent

poblacion, para lo que se proponen una serie de nodos
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) E: .Disefiar esquema de infraestructuras de comunicacion, hidricas y energéticas que
ol s
g Sse permitan la mejora de la competitividad. Los que conciernen a Aldaia son: Autovia
o §5< . a - - . .
g $iz metropolitana CV-50, Tercer carril A3, Corredor mediterraneo de mercancias, mejora
gs=

cercanias ferroviarias, Red ciclista metrop., Red itinerarios peatonales, Conexién Turia-

Canal Xdquer-Tdria, nuevas subestaciones en Aldaia, Albal, La Torre, Parque de Cabecera,

29178395C, CN:

Nuevo cauce, Parque central y junto al viejo cauce del Turia, duplicacion del gasoducto.

.Desarrollar nuevas actividades econémicas basadas en la cualificacion del territorio y la

en hitps:/

innovacion. Los que conciernen a Aldaia son: Ejes complementarios interior-litoral,
Itinerarios huertanos, Cicloturismo Valencia, Turismo cultural, ltinerarios tematizados del
Turia, Barranc del Carraixet, Barranc de Torrent y Rio Magro.
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—
_- Documento para Exposicion Memoria "ANALISIS y DIAGNOSTICO TERRITORIAL del PLANEAMIENTO del MUNICIPIO de ALDAIA en RELACION al
——

-Uno de los aspectos de la ETCV de mayor repercusion en los planeamientos municipales es el indice

Maximo de Ocupacion, que limita el crecimiento, tanto para el Suelo Residencial como para el de
Actividades Econémicas, en funcién de las previsiones futuras. En Aldaia, limita el crecimiento del

Residencial a 321.754 m?y para Actividades Econémicas a 752.114 m2. Esta limitacion [ER{FI[6)

de pleno en la actuacién urbanistica de mayor envergadura (Pq. Empresarial “Pont del

Cavalls”), inicialmente previstos 2.360.000 m2, y que ha obligado tanto a reducir su magnitud (

Er e BeR0lB) asi como a replantear su tramitacion (a través de la directriz 109y ss. referidas
a Ambitos Estratégicos). Se considera que las modificaciones que ello ha supuesto, procuraran
una mejor respuesta y cumplimiento de los objetivos de la ETCV, y por ende, una mejor

CIUDADANOS,

ordenacion del territorio, cumpliendo los valores pretendidos por ésta.

-ACCV, OU:

2&idioma:

05.02. PLANES de ACCION TERRITORIAL (PAT's)

05.02 PATPCV. PAT del Paisaje y la Infraestructura Verde de la CV

Se encuentra en tramitacion (EATE), pero debido a su importancia, se sefialan los aspectos

ES, O:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

s_cod=-2&ent_id

Firmado por : 1. C:

mas relevantes. Uno de los objetivos principales de la Politica de Paisaje es definir la
Infraest. Verde de la CV, y emana de la legislacion urbanistica troncal (LOTUP art. 4-5).

Vi T eDefinicién, objetivo y funciones: sistema territorial basico

compuesto por:

d=-2&ent

-Los ambitos y lugares de mas relevante valor ambiental, cultural,

agricola y paisajistico.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

do?pes.

-Las areas criticas del territorio cuya transformacion implique riesgos o

=ACCV, OU:

costes ambientales para la comunidad.

=-2&ent_id
=ES, O:

-El entramado territorial de corredores ecol6gicos y conexiones

do?pes_cod

funcionales que pongan en relacion todos los elementos anteriores.

e

1t

En el urbanismo “convencional”, el tejido urbano se expandia progresivamente y las zonas
libres o verdes eran basicamente los espacios residuales. Con la Infraestructura Verde, se

ificarD
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trata de invertir el orden e identificar previamente los paisajes de mayor valor y después
ordenar el crecimiento de forma que no soélo los respete, sino que también los ponga en valor.

2&idioma=5

Pretende: la conservacion de los habitats, especies y elementos naturales clave; la lucha

contra el cambio climético; la prevencion de riesgos; reforzara el atractivo del territorio

-2&ent_id

por su valor como espacio libre, recreativo, de ocio y de formacion para la poblacién y preservara

.aldaia.es/portalCit

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://

SN:

los paisajes culturales identitarios de nuestra region.

eDisposiciones normativas respecto de la Infraestructura Verde: su identificacion y

29178395C, CN:

caracterizacion se ha de realizar en los instrumentos de planif. territorial y urbanistica
(escala regional, supramunicipal, municipal y urbana), con caracter previo a la ordenacion

en hitps://w

de usos y actividades. Referente a la escala regional y supramunicipal, ya se encuentran
algunos redactados (ETCV, PAT Area Metropolitana, PATOD Huerta, PATRICOVA). También
los municipios deberan hacer en sus PG (Estructurales), identificando y caracterizando en la
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escala municipal y urbana. A escala municipal: “corredores verdes” alrededor de los

nucleos urbanos, evitala conurbacion descontrolada. A escala urbana: conecta los parques,

ZV, itinerarios peatonales y espacios de valor del nicleo urbano entre ellos y hacia su exterior,
facilitando el acceso a parques naturales, z.forestales, corr. fluviales y areas costeras.
Las nuevas actividades que se implanten en el territorio deberan adecuarse a los

requerimientos de la IV. Las disposiciones normativas de la LOTUP, y las de los planes
urbanisticos y territoriales, son las que regulan los usos y aprovechamientos que sean

2&idioma:

% compatibles con el mantenimiento de la estructura y la funcionalidad de la IV.

% eAspectos concretos de la Infraestructura Verde para Aldaia:

‘3 En Aldaia se sefialan los siguientes ambitos: Ambito Huerta, Escala regional, Relacion Huerta de

g Valencia (zona Sur). Relacion con Huerta Picanya y Xirivella. Incluido PATOD Huerta de Valencia / Anillo
, E Verde Metropolitano. Escala regional / Relacion corredor fluvial del Rio Turia. Escala regional / Relacion

.;_. Parque Natural de la Albufera. Dentro del ambito del PORN Albufera. Escala regional / Cuencas barrancos
| g del Poyo. y El Pozalet-La Saleta. Relacion con corredores de los barrancos. Escala regional, municipal /

s_cod=-2&ent_id

Zonas de riesgo de inundacion (aguas fluviales barranco El Pozalet-La Saleta). Escala regional, municipal
/ Elementos protegidos (Catalogo PATODHV y Catalogo PGOU Aldaia). Escala municipal /Cinturén Verde
Aldaia. Escala urbana. Posibilidad conexion con CV Alaquas / Plaza Europa / Futuro Parque

conurbanizado Aldaia-Alaguas (zona de "El Bovalar") / Impedir conurbanizacién con Torrent y Xirivella.

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

=-2&ent_id="
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2. PATEVAL. PAT METROPOLITANO de VALENCIA
Se inicia por la Resoluc. de 1.julio de 2016, Cons. Vivienda, Ob.Publicas y Verteb.Territorio.

en hitps:/

Se encuentra en tramitacion estando redactado el borrador Plan y el Documento Inicio,
habiéndose emitido Documento Alcance (01.08.2017) de la Ev. Ambiental.
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eObjeto: Se pretende paliar la falta de coordinacion del PG Estructural de los municipios

del entorno de Valencia, después de la abolicidn en el afio 2000 del Consell Metropolita de
I’Horta, el cual aplicaba las Normas de Coord. Metrop. (1986). La falta de vision conjunta
supramunicipal ha supuesto grandes disfunciones territoriales y se ha dejado el modelo

territorial del Area M. al libre juego de las fuerzas del mercado e intereses privados.

eAmbito: comprende a 90 municipios, en 2 &mbitos: el primero, la primeray segunda corona
metropolitana (A7 y CV50); y el segundo, el area funcional (definida en la ETCV). Incluye a

2&idioma:

% mas del 35% de la poblacién.

<

% ePropuestas:

g 1. Ladefinicion y caracterizacién de la Infraestructura Verde del territorio.

o

b 2. Propuestas sistema de ciudades. Aqui, el Plan trabaja en una doble direccién, identificando
| g sectores de suelo planificados pero con una marcada insostenibilidad, y la definicion y

regulacidon de &mbitos estratégicos de caracter supramunicipal.

-2&ent_id

3. Desarrollara las infraestructuras de movilidad.

Firmado por : 1. C:

4. Paisaje del &rea metropolitana, delimitando unidades de paisaje para zonificar el SNU.
5. Normativa para coordinar el conjunto de los planes municipales en aspectos relevantes.
6. Los crecimientos que se propongan en los PGE se estimaran en funcién de la ETCV y de la

capacidad de acogida de los municipios metropolitanos. Al ser un PAT, y ademas de caracter

d=-2&ent
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integrado, los indices de crecimiento méaximo de suelo residencial o suelo para actividades
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econdmicas previstos en la ETCV podran ser modificados justificadamente.

-ACCV, OU:

eDisposiciones normativas: propondr4 un conjunto de disposiciones normativas para la

=-2&ent_id:
ES, O

coordinacion de: regulacion del suelo no urbanizable, zonificacion suelo rural, implantacion

de usos, actividades y equipamientos supram., y lo relativo a viv. proteccién puablica.

do?pes_cod:

10/por

eAspectos concretos del PATEVAL para Aldaia: al encontrarse en tramitacion muy inicial, no
pueden sefialarse aspectos concretos que repercutan al municipio de Aldaia, pero si pueden

ificarDocument
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intuirse ya algunos de ellos, como son:

2&idioma=5

-Aldaia queda incluida en el &mbito de la primera corona del AM.

-Aldaia deberd ajustarse a las normas coordinadas que se establezcan en el AM,

-2&ent_id

especialmente las disposiciones relativas a las viv. proteccion pubica, la Inf. Verde que

defina, el modelo territorial (previsible modelo compacto), condiciones para los

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

asentamientos urbanos, los ambitos estratégicos y nodos de actividades econémicas

identificados (entre los que es previsible que se encuentre Aldaia como “area de

29178395C, CN:

oportunidad”), las previsiones de equipamientos supramunicipales, asi como adecuarse en

sus infraestructuras de movilidad previstas.

en hitps:/
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5.03. PATODHV. PAT de ORDENACION y DINAMIZACION HUERTA de VALENCIA
El PATODHYV, aprobado por Decreto 219/2018, de 30.noviembre, del Consell, forma parte de
un conjunto de instrumentos (territoriales, urbanisticos y econdmicos) que tienen un objeto

en comun: proteccién, puesta en valor, y dinamizacion de la Huerta de Valencia: Ley
Huerta de Valencia (Ley 5/2018, de 6 marzo) / Catalogo de la Huerta (en tramitacién) / Plan de
Desarrollo Agrario Huerta (en tramitacion) / Borrador Plan Director Huerta Aldaia. A todos ellos

2&idioma:

é deberan adaptarse los PG (Estructurales) de los municipios, no pudiéndolos modificar (salvo

g gue sean mas restrictivos) y debiéndolos completar con los elementos locales del municipio.

§ Nos centraremos en el PATODHV que es el mas concreto.

% eDESCRIPCION; la Huerta constituye uno de los paisajes agrarios mas relevantes y

2 singulares del mediterraneo, siendo un espacio de valores productivos, ambientales,
I culturales, historicos y paisajisticos, merecedor de proteccion y dinamizacién que garantice su

-2&ent_id

supervivencia. Su suelo es de una gran capacidad agrologica (sélo el 3% del suelo CV tiene

Firmado por : 1. C:

ese potencial), y genera una produccion agraria de proximidad y de calidad con costes
reducidos de transporte. Ello, unido a que el sector agroalimentario de nuestro territorio,
cuenta con ventajas competitivas la sitian como uno de los grandes potenciales de la CV.

Por otro lado, se trata de un espacio seriamente amenazado por la presion de la actividad
urbanistica, las infraestructuras de movilidad y la crisis de precios de la produccién
agraria. Ademas de todo ello, la Huerta de Valencia posee un elevado valor simbélico.

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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-ACCV, OU:

eObjetivo general y objetivos especificos: el principal es la proteccion, recuperacion y

-28ent_id
ES, O=

dinamizacion de los terrenos de Huerta, su actividad agropecuaria y los elementos que

hacen de este conjunto un paisaje productivo y cultural singular. Es por ello que regula

do?pes_cod:

coherentemente los usos y actividades permitidos en todo el ambito, con ordenacién que

e

1t

compatibiliza la proteccion de las areas de valor con un desarrollo urbano y
socioecondmico sostenible. Ello se detalla en los objetivos especificos: preservar/recuperar
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corredores ecoldgicos, crec. sostenible y compatible areas urbanas, dinamizacion agropecuaria,

2&idioma=5

actividades econémicas compatibles, acceso y disfrute puablico).

eLineas de actuacion del PATODHV: Al igual que el resto de PAT's, el PATODNV incide en
las siguientes lineas: Infraestructura Verde de la Huerta / Asentamientos urbanos en la Huerta /

-2&ent_id

Integracion paisajistica de infraestructuras de la Huerta / Uso publico de la Huerta.

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

eAmbito / Unidades de Paisaje / Unidades visuales: el PAT sefiala 2 &mbitos: &mbito estricto

29178395C, CN:

y ambito ampliado. Y define 24 Unidades de Paisaje.

Ambito estricto. 1.533.771 m?s de Huerta en Aldaia, de los 16.100.000 m?s del Término
Municipal; es decir, aprox. el 10% de la superficie total.

en hitps:/

Ambito ampliado. Todo el Término Municipal.
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Unidades de Paisaje. Prevé 24 Unidades de Paisaje. Aldaia queda incluida en la UP16

(Horta Quart-Aldaia), ocupada mayormente por citricos, pertenecer a la Acequia Quart,
pocos elementos singulares, poco degradada, escasa presion urb.y bordes poco atractivos.
Unidades Visuales. Respecto de la Unidades Visuales, la Huerta de Aldaia se incluye en

la UV15. Su valor visual principal es el espacio libre entre ndcleos compactos.

2&idioma:
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. & eZonas de Ordenacion: el PATODHYV, establece las siguientes Zonas de Ordenacion:
-Huerta de Proteccion Grado 1, H1 (circunda Valencia y los municipios mas cercanos)

-2&ent_id

-Huerta de Proteccion Grado 2, H2 (muy representada en la Comarca L"Horta Oest)
-Huerta de Proteccién Grado 3, H3 (al Sur del barranco Torrent-Catarrotja, I'Horta Sud y
tramo medio-final Real Acequia de Moncada)

-Zonas Rurales Comunes

-Sectores de Recuperacion Huerta

-Enclaves de Recuperacion Huerta

Firmado por : 1. C:

d=-2&ent
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~, \ Correspondiendo a la Huerta de Aldaia la siguiente calificacion:

.rm.- -Huerta de Proteccion Grado 2 (H2)
i - © ' .. -BEnclaves de recuperacion Huerta
A\
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Los espacios de Huerta de Proteccion Especial Grado 2 (H2) se clasifican como SNU

e

1t

Protegido, Zona Rural Protegida Agricola (ZRP-AG), y son una Huerta con similares al Grado

ificarD
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1, pero que han sufrido una mayor transformacion y requiere de acciones de conservacion
y recuperacion. El objetivo de calidad territorial y paisajistica para el H2 es preservar su

2&idioma=5

caracter agrario-paisajistico, protegiendo los elementos asociados a la actividad productiva

y fomentando acciones encaminadas a la mejora de la produccién agraria y el fomento de

-2&ent_id

acciones encaminadas a la recuperacion del patrimonio cultural existente e incentivando la

transformacion del cultivo arbéreo a horticola.

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

eCatalogo
En el Catalogo del PATODHYV, se encuentran incluidos los siguientes elementos pertenecientes

29178395C, CN:

a Aldaia (en la Unidad de Paisaje de Proteccién UP12):
EPH12.03. Llenglies del Roll d’Aldaia
EPE.12.02. Chimeneas de Aldaia
Respecto de ellos, en lineas generales, se debe prever su rehabilitacion y puesta en valor,

en hitps:/

previéndose actuaciones mas concretas en las Fichas del Catalogo del PAT.
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—
_- Documento para Exposicion Memoria "ANALISIS y DIAGNOSTICO TERRITORIAL del PLANEAMIENTO del MUNICIPIO de ALDAIA en RELACION al
——

eNormativa de la regulacién de la Huerta: se prevé en su Cap. 4, destacandose:

-Se establece el Agrario como Uso Global.

-S6lo se podran realizar instalaciones, construcciones y obras que sean necesarias y
compatibles con el mejor aprovechamiento, conservacion, cuidado y restauracion de
los valores de la Huerta.

-También se proponen los requisitos para la rehabilitacion de las viviendas y
edificaciones existentes.

2&idioma:

cod=-2&ent_id

% eCaracteristicas y situacion actual de la Huerta de Aldaia: para concluir todo lo dicho, cabe
% sefialar las caracteristicas y situacion actual de la Huerta de Aldaia, que es de donde se
5 deberd partir para su adaptacion al PATODHV:
% -La Huerta Aldaia constituye una zona de huerta tradicional con capacidad de uso muy elevada
2‘ que tiene un valor medioambiental y cultural, con una notable aptitud para la agricultura.
I 3 -Regada por un sistema de regadio que parte de las acequias de Quart y de Comuner (Turia).
gf -Son tres los caminos que vertebran la huerta de Aldaia y que la conectan con los municipios de
! £ Aldaia, Alaquas y Xirivella: el Cami Fondo, el Cami del Pont Nou y el Cami de Silla.

-El vallado que rodea la huerta consta de 7.000 metros con 125 puertas de acceso a las parcelas
y 44 puertas de entrada a los caminos rurales, reservadas a los agricultores.

-776 parcelas, cuyo rango de tamafio varia desde los 45 m?s (005 Hanegadas), hasta los 24.932

d=-2&ent

m?s (30 Hanegadas), siendo las mas predominantes, las de 1y 2 Hanegadas (37°63%).

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

-Los cultivos varian desde herbaceos (tomates, alfalfa, habas, lechugas, cebollas, alcachofas,

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

do?pes.

patatas, etc) hasta cultivos lefiosos (citricos como mandarinos, naranjos y limoneros; olivos,

=ACCV, OU:

aguacateros, granados...) e incluso plantas ornamentales (como la adelfa o palmeras).

=-2&ent_id
=ES, O:

-Los problemas mas significativos son: Abandono sistematico de los cultivos (cambio

do?pes_cod

socioeconémico, falta de rentabilidad por tamafio de las parcelas, falta de politica agraria);

e

1t

Abandono de las infraestructuras (acequias, caminos, vallados), que requieren de una
inversion entorno a 255.000 euros; Aparicion de eriales; Aparicion de vertederos
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incontrolados; Construcciones de diversa indole no vinculadas a la actividad agraria;

Robos de herramientas, productos cultivados y vallados; Desanimo generalizado.

2&idioma=5

eAspecto concretos del PATODHYV para Aldaia: sefialados en los apartados anteriores.

-2&ent_id

aldaia.es/portalCil

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

05.02.04. PATRICOVA.PAT SECT. de PREVENCION del RIESGO de INUNDACION en la CV

29178395C, CN:

EI TM de Aldaia tiene zonas muy problematicas desde el punto de vistade lainundabilidad,

constatado, tanto en ocasiones puntuales y graves de inundacion (afio 1957 y afio 2000), como
en continuos problemas en periodos de lluvia.

en hitps:/

El PATRICOVA forma parte de un conjunto de legislaciones e instrumentos (estatales y
autonémicos) que tienen un objeto en comun: la prevencion y proteccion frente al riesgo

de este

de inundacion. Tiene su origen en la LOTUP (art. 16) y la ETCV (Directriz 66); pero en este
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caso, al ser también de competencia estatal, la legislacion que le afecta, es diversa, entre la que

se destaca: Real Decreto Legislativo 1/2001 (TR Ley de Aguas) / Real Decreto 849/1986 (Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, modificado por el Real Decreto 606/2003 y Real Decreto 638/2016) /
Real Decreto 18/2016 (Planes de gestion del riesgo de inundacion de las demarcaciones
hidrogréficas del Guadalquivir, Segura, Jucar [...]) / Decreto 201/2015 (PATRICOVA) / Decreto 81/2010

(PE Riesgo de Inundaciones CV) / Real Decreto 903/2010 (Evaluacién y gestién de riesgos de

2&idioma:

cod=-2&ent_id

) inundacion).
é Ademaés, como areas criticas del territorio cuya transformacion implique riesgos o costes
g ambientales para la comunidad, forman parte de la Infraestructura Verde. A todas estas
§ legislaciones e instrumentos, deberan adaptarse los PG (Estructurales) de los municipios.
g Y mientras tanto, prevalecera lo dispuesto en ellos.
; Nos centraremos en el PATRICOVA y en el Reglamento del Dominio Publico Hidradlico:

| 1
2 La legislacion ha realizado un cambio de mirada:no se trata de canalizar o derivar las aguas,
g sino de no construir alli donde haya riesgo. Asi pues, las medidas deben ir en 2 lineas:

! £
i

-Reducir y/o derivar los caudales que llegan alas zonas urbanas. Aqui se inscribian las
soluciones previstas en el PG1990, y que aun faltan por ejecutar la mayoria.
-Regular las zonas donde se prohibe construir y urbanizar, y las zonas en las que se

va a permitir, qué usos se van a permitir y en qué condiciones, por ser zonas sin riesgo

@
i
z

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

de inundacidn. En este sentido regulan especialmente las actuales legislaciones.
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3 Nos encontramos en Aldaia, entre el cambio de perspectiva de lalegislacion (el de prohibir
>
580 . . . .. . . .
25¢ construir en zonas con riesgo de inundacion) y la existencia de zonas ya urbanizadas y
$89 construidas donde no es posible su aplicacion. Por lo que las lineas a seguir deben ser las

dos sefialadas: adecuar planeamiento y establecer prohibiciones y restricciones en algunas

do?pes_cod

areas; y realizar actuaciones de encauzamiento y desvio de las aguas.

e

1t

*Descripcion del riesgo de inundabilidad en Aldaia

ificarD

aldaia.es/portalCil

El TM de Aldaia tiene un alto riesgo de inundacién por situarse en la cuenca de los barrancos
del Poyo (al Sur) y El Pozalet/La Saleta (al Norte de la poblacién y cruzando a ésta), situada

2&idioma=5

entre las cuencas de los rios Turia y Jucar, con caudales muy elevados. Y es debido a ello que

el PG90 estaba condicionado el desarrollo de gran parte de los ambitos y ejecucion de

-2&ent_id

algunas dotaciones, a su resolucion. Ya entones estaban previstas determinadas

MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

actuaciones supramunicipales que ain no han sido ejecutadas todas ellas, con las serias

aldaia.es/portalCil

consecuencias que ello ha tenido. En la actualidad, la metodologia que debe seguirse es:

g

29178395C, CN:

riesgo de inundacién / 3.Aplicacion de las
prohibiciones/restricciones/condicionantes. Y hay

en hitps:/

que armonizarla, ya que existe una doble legislacion y
una doble cartografia (estatal y autondmica).
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RDPH y SISTEMA NACIONAL CARTOGRAFIA ZONAS INUNDABLES (SNCZI)
La limitacion de usos establecida, en la legislacién estatal, en el RDPH2016, la hace en

funcion de la zona en la que se encuentre, y segun su situacion basica, siendo estas:
Zonas: Dominio Publico Hidraulico, con su Zona de Servidumbre y de Policia / Zona
Inundable (riesgo inundabilidad, peligrosidad inundacién) / Zona de Flujo Preferente.

Situacion basica del suelo: Suelo urbanizado / Suelo rural.
Asi pues, debemos obtener los datos de dichas zonas, para lo que se accede al Sistema

2&idioma:

% Nacional Cartografico de Zonas Inundables (Ministerio) y obtenemos para Aldaia:
::(éj -Zonas de Dominio Publico, con Zona de Servidumbre y
3 Zona de Policia.
% -Zonas de Flujo Preferente.
2’ -Mapa de riesgo de inundabilidad, de origen fluvial, con
: é probabilidad excepcional (periodo de retorno, T=500 afios),
g sefialado en el RDPH.
! g -Mapa de peligrosidad de inundabilidad, de origen fluvial

s_cod=-2&ent_id

(periodo de retorno, T=500 afos), sefialado en el RDPH.

d=-2&ent
PKIACCV, CN;ACCVCAJZO) el 06/11/2023 13:24:01.
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LEY Todo ello se aplicara bien al planeamiento urbanistico que se tramite, bien a las
O . .

g construcciones y usos que pretendan implantarse:
S

-Construcciones y usos: les seria de aplicacion, las prohibiciones, restricciones y/o
condicionantes de la legislacion (art. 9bis, 9ter,9quater y 14bis RDPH2016). Es en
esta linea donde se ha generado gran controversia a raiz de la modificacion del
RDPH por ser incompatible con planeamientos urbanisticos ya aprobados. Y se

aldaia.es/portalCil

2&idioma=5

acrecienta con las discrepancias entre cartografias (estatal y autonémica) asi como

con la escala de precision que se requiere, segin hablemos de ambitos de

-2&ent_id

planeamiento para gestion y desarrollo, o de solares para obtencion de licencias.

MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

-Planeamiento nueva redaccion: regira todo ello y ademas sera preceptivo el Informe

aldaia.es/portalCil

previo la Adm. hidraulica siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las
aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de DPH y en sus zonas

29178395C, CN:

de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacién hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.

en hitps:/

Y si ademas comportan nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la
CH se pronunciara expresamente sobre la suficiencia.
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PATRICOVA
Por otro lado, tenemos la legislacién autonémica, que se recoge en el PATRICOVA.

*Objetivos: conocimiento y evaluacién de los riesgos de inundacion del territorio CV /
Establecer procedimientos administrativos para incorporar la variable de la
inundabilidad a los planes en el territorio / Actuacion coordinada de las Adm. Publicas
y los agentes sociales para reducir las consecuencias negativas / Orientar los
desarrollos urbanisticos y territoriales hacia las areas no inundables / Gestionar las

zonas inundables dentro del sistema territorial de la Inf. Verde.

Niveles de peligrosidad: se establecen 6 niveles de peligrosidad de inundacion, nivelados
del 1 al 6 de mayor a menor, y un séptimo de peligrosidad geomorfoldgica, resultantes
de la combinacion de la frecuencia (25 afios, 25-100 afios, 100-500 afios), y el calado (<0"80-
>0"15 m. y >0"80 m.).

-ACCV, OU=CIUDADANOS,

ES, O:

Refiriéndonos ya a la afectacion del municipio de Aldaia, los datos han de obtenerse

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

g
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o3
IR accediendo al visor de la Generalitat Valenciana:
gg . i Peligrosidad 1 | Perillositat 1 | Danger
£8
o S e
g Peligrosidad 3 | Perillosiat3 | Danger
g sy caod b (087
5 Peligrosidad 4 | Perillositat 4 | Danger
2 Peligrosidad 4. Frecuencia media
pull} (1003hos)y calado bojo (€08 m)
g o Peligrosidad 6 | Perillositat 6 | Danger
it st
J% Prtostat geamartligcs |
:"5 Eeomorphalogical danger
s O Peligrosidad Geomorfologica
183
258 Con todo
% é ello, Aldaia no se tratade un TM de elevada peligrosidad (que es cuando 2/3 del municipio
3 3 . . . .
SET estan afectados por los niveles de peligrosidad del 1 al 6). Y queda afectada por los niveles
$89
S g de peligrosidad 1, 3, 4 (pequefia superficie al Suroeste) y 7.
£eh Estas zonas de peligrosidad formaran parte de la Infraestructura Verde. Y por otro lado,
z
834 debera tenerse en consideracion tanto para el planeamiento territorial y urbanistico,
29 ¢
E como para las construcciones y usos que pretendan implantarse.
©Q .. . . .
£ En funcién de la peligrosidad, el planeamiento:
39 e, . . . .
z -Calificara como SNU el del DPH y terrenos de nivel de peligrosidad 1, y en ellas se estara
z
2 'g a las limitaciones del art. 17 y 18.1 del PATRICOVA.
E o . . . P . . .
g:% -Para los terrenos de nivel de peligrosidad de 2 a5y 7, se estara a las limitaciones del art.
23<
31 18, para el SNU.
=

-Para los terrenos de nivel de peligrosidad 6, se estara a las limitaciones del art. 18 y Anexo
I, para el SNU.

29178395C, CN:

-Para los Suelos Urbanizables sin Programacion aprobada, se estara a lo dispuesto en el
art. 19y Anexo |.

-Para los Suelos Urbanos y Urbanizables con Programacion aprobada, se estara a lo
dispuesto en el art. 20 y Anexo | (en su caso).

Finalmente sefialar que los PG (Estructurales), ademas de ello, deberan también incluir

en hitps:/

de este

también todo lo relativo a las Infraestructuras y actuaciones de defensa del PATRICOVA.
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*Actuaciones y propuestas previstas en el TM de Aldaia: para finalizar sélo resta sefialar las

propuestas y actuaciones de encauzamiento y desvio de aguas previstas para el municipio

de Aldaia por la Adm. Estatal y la Adm. Autondmica:
-Cuencas Barrancos "El Pozalet-La Saleta". Donde llega el caudal del Bco. El Pozalet, es
en cabecera del barranco de La Saleta (interseccion A3 con Dist. Comarcal Sur CV410 (CC

Bonaire y Sector PP4), y en el tramo que discurre dentro del municipio, se prevén:

-Adecuacion y obras complementarias de mejora del cauce que cruza el casco urbano.

2&idioma:

%}
% -Ejecucion de conduccion cerrada que derive parte de los caudales por el Norte de
% Aldaia (para un caudal maximo de 80 m?s). Actuacion ya prevista en el PG1990 y esta
Cj’, todavia por ejecutar. A fecha actual, se encuentra licitado y adjudicado el Proyecto.
% -Derivacion de caudal através del cunetén del Distribuidor Comarcal Sur CV410 desde
| g el B. de La Saleta al B. del Poyo. Esta actuacion ya estaba prevista en el PG1990 y se
; encuentra parcialmente ejecutada, restando ejecutar su revestimiento.
| £

s_cod=-2&ent_id
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Otras actuaciones previstas fuera del tramo que discurre por el municipio de Aldaia, que
complementan y son indisociables a las anteriores, son: Actuaciones de correccion

|=-2&ent_id:-
=ES, O:

do?pes_cod

hidrolégica en las cuencas altas / Zonas Verdes inundables para limitacién de
caudales punta (laminacion), lo que permitira reducir entrante a la zona urbana/ Via Verde
de conexion entre ambas zonas verdes inundables / Via Verde para conectar con el
nuevo cauce del rio Turia a través del municipio de Xirivella.

aldaia.es/portalCil
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-Cuenca Barranco de "El Poyo"

El impacto de este barranco en el casco urbano de Aldaia, es bastante menor que el

-2&ent_id

anterior, ya que discurre por su lado Oeste, por zona de Suelo No Urbanizable, y alejado del

MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

casco urbano. Las actuaciones que él se han realizado: obras de encauzamiento con

aldaia.es/portalCil

objetivo de restituir su cauce. Se prevén actuaciones de correccion hidrolégica en las

29178395C, CN:

cuencas altas, 2 zonas verdes inundables aguas arriba, via verde de los barrancos

Poyo y Gallego para dar continuidad al cauce, otra via verde aguas abajo de Paiporta

en hitps:/

para derivar el exceso de caudal del Poyo al rio Turia, y obras puntuales de estabilizacion
de taludes, eliminacién escombros, consolidacion de cajeros,...
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6. PATFOR. PAT FORESTAL de la COMUNITAT VALENCIANA

La proteccién de los espacios forestales, concierne a distintas Administraciones, y diversa
legislacion aplicable, centrdndonos en el PATFOR y en los instrumentos municipales.
EIPATFOR fue aprobado por Decreto 58/2013, del Consell, y en él se establecen los objetivos

y criterios, y el marco normativo. Por otro lado, como instrumento local, esta redactado y
con inminente aprobacidn, el Plan Local Reducido de Prevencidn de Incendios Forestales
(PLRPIF), obligacion derivada de la Resolucion de 14.04.2014 (Plan Prevencion Inc. For.

2&idioma:

cod=-2&ent_id

%}
% Demarcacion Forestal Lliria), y su contenido de la Orden 30/2017, de la Cons. de Agricultura,
[s} ipe . . . .
5| que concreta y adapta los documentos de planificacion de ambito superior y determina
§, medidas para minimizar el nimero de incendios, asi como los dafios a personas y bienes.
g A este PRLPIF, se le suma el Plan Local de Quemas de Aldaia, redactado y pendiente de su
. f aprobacion por la DTValencia de la Cons. de Agricultura.
; Para el caso concreto de Aldaia, extraemos de todos ellos:
: g -Las determinaciones y exigencias no son de gran calado, ya que Aldaia no cuenta con

superficie forestal significativa: 3'94 Ha frente a las 1.605 del TM.
-No existen montes de titularidad publica.
-Segun el PATFOR, Aldaia pertenece a la Demarcacion Forestal de Lliria, y segin la

calificacion establecida, Aldaia no cuenta con zonas de Terreno Forestal Estratégico.

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

-Las zonas forestales son dos, y no estan protegidas ya que se trata de zonas residuales.
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-Dichas areas forestales, originan unas areas de especial

-ACCV, OU:

proteccién y de prioridad de defensa (de bienes y de
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espacios). Aunque no por el PATFOR, sino por otros

instrumentos supramunicipales, cabe sefialar que la

do?pes_cod

e

Huerta de Aldaia si que se encuentra protegida, y por ello

1t

cobra especial relevancia. También es de especial
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importancia el mantenimiento de los cauces de los
barrancos, asi como las infraestructuras de conexion.

2&idioma=5

-El PG debera adaptarse a dichas legislaciones e

instrumentos.
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PATSECOVA. PAT SECTORIAL del COMERCIO de la CV

aldaia.es/portalCil

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

Ha sido aprobado recientemente (Decreto 215/2020, de 29 de diciembre, Consell), alineado

29178395C, CN:

con lo previsto en la ET Europea, ETCV y Convenio Europeo Paisaje. Se considera necesario
por ser el Comercio un sector clave en la economiay por su incidencia en el Territorio.

en hitps:/

*Objetivos: El objetivo general el PATSECOVA surge con objeto de ser un instrumento que
establece los criterios, orientaciones y directrices para la ocupacion racional y sostenible
del suelo por parte de las actividades comerciales, para su coherencia con la planificacién
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territorial y urbanistica; y a su vez, para la dinamizacion y gestion del comercio urbano

para su fortalecimiento y competitividad. Este PAT dota a los Ayuntamientos de un papel
importante, aunque incluye a todas las Administraciones y a todos los agentes del sector.
Como objetivos especificos: incrementar importancia del sector comercial minorista,

creacion de empleo de calidad, diversidad comercial, proximidad, comercio inteligente,
reducir la huella medioambiental del comercio y estimular el consumo responsable.

sIncidencia para Aldaia: Tiene incidencia plena en el municipio, ya que Aldaia, desde el

2&idioma:

%}
% punto de vista del Comercio, presenta una bipolaridad: por una parte, Aldaia es un nodo
% comercial dentro del area funcional comercial metropolitana, localizandose de forma
‘3 periurbana el CC Bonaire (agrupacion de comercios minoristas); y por otra, se encuentra el
g comercio de proximidad en el casco urbano. El primero, se trata de un CC de mayor éxito
. 4 desde el punto de vista econémico, pero a su vez ha generado gran impacto en el territorio
a nivel municipal y supramunicipal, fragmentando a éste, con impactos paisajisticos y fuertes

-2&ent_id

repercusiones en la movilidad e infraestructuras, produciendo una compleja relacion entre

Firmado por : 1. C:

las actividades y el territorio. El segundo de ellos, el comercio de proximidad, se relaciona
con el modelo de ciudad compacta, mas sostenible y eficiente de desarrollo urbano, y siendo
una actividad clave para la calidad de vida urbana.

En ambos ambitos puede aportar calidad el PATSECOVA: en el CC, pese a ser existente y
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firmemente consolidado, aun se pueden realizar actuaciones que reduzcan el impacto en el
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territorio y sobre todo resuelvan problemas de movilidad que genera. Y donde mas

-ACCV, OU:

incidencia positiva puede tener, es en el impulso del comercio de proximidad urbano.
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05.03. OTROS PLANES y DOCUMENTOS ESTRATEGICOS
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05.03.01. ESTUDIO SECTOR LOGISTICO CV / ESTRATEGIA LOGISTICA de la CV 2009 /

ESTRATEGIA LOGISTICA DE ESPANA 2013
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Todos son de caracter sectorial. La ELCV2009 como la ELE2013, se encuentran obsoletas,
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por lo que nos centraremos en el Estudio Logistico de CV (afio 2018) que, aunque no se

encuentra aprobado, y por tanto no contiene determinaciones normativas a cumplir, si recoge

-2&ent_id

informacion de interés para el planeamiento futuro municipio de Aldaia y también para la
El ELCV2018 es muy
extenso, por lo que sefialaremos sucintamente los aspectos mas relevantes para Aldaia.

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

El sector logistico era un objetivo prioritario de la ETCV (Objetivo 16), pero nos encontramos

29178395C, CN:

en la situacion que no se han ejecutado las previsiones de la ETCV ni de ELCV, habiendo una
falta de planificacion, falta coordinacién interadministrativa, y una falta de oferta de suelo

en hitps:/

preparado en servicios para la logistica que conlleva, entre otros, unos precios elevados del
suelo disponible.
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El ELCV2018, mas actualizado, pretende ser un nuevo
impulso al sector, y hace propuestas de gran interés. La que
aqui sefialamos es la nueva propuesta de nodos
logisticos. Debido a los factores diferenciales de la
ubicacion de Aldaia y de su tejido empresarial,
suficientemente descritos en otros apartados de esta
Memoria (infraestructuras de conexién por carretera y tren

& a3

- (mercancias y AVE), conexién con Puerto, Aeropuerto,
Madrid y corredor Mediterraneo / Concentracion empresarial multisectorial), el ELCV2018 sefiala
como una de las Areas de Oportunidad Logistica de la CV, la zona denominada Prime (400
Ha), dividida en Prime | (100 Ha / Ribarroja, Loriguilla, Cheste) y Prime Il (300 HA / Aldaia,
Quart), y se considera "actuacion imprescindible para una adecuada atencion de las
necesidades logisticas del Area Metropolitana de Valencia".

R
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e i e .

— s o s | e | R

(Has) (Has)

Requena-une | e Grete - e 1860 1660
TOTAL PROVINCIA DEVALENCIA 1548 s 5760 15213

Esta alta valoracion de la potencialidad de Aldaia contrasta con el estado actual de sus
zonas industriales y empresariales (en gran parte obsoletas para los nuevos requisitos
demandados) y sus ubicaciones (insertas y cosidas al suelo Residencial) y su falta de
promocidn (sin figurar todavia en el Mapa de Suelo Industrial del IVACE).

Como conclusiones méas importantes para Aldaia, se extraen:

-Esta prevision en el ELCV2018 unida a lo previsto en la ETCV (directrices 109 y ss, referidas a
Ambitos Estratégicos), es donde se sustentala

-No sélo se ha de desarrollar dicho ambito, sino también se ha de impulsar el resto de
ambitos industriales y empresariales de Aldaia (municipio de histérico bagaje en ello), que
no puede realizarse Unicamente desde instrumentos urbanisticos sino que debe ser un
trabajo coordinado de las Adm. y sus politicas urbanisticas, econdmicas y empresariales.

-En el Ultimo apartado de esta Memoria, se describen propuestas urbanisticas para los
ambitos industriales, terciarios y empresariales.

3.02. AEROPUERTO DE VALENCIA

El Aeropuerto de Valencia es una infraestructura de tal envergadura que sus mdltiples
aspectos se encuentran regulados en diversas legislaciones y planes, destacando: el Plan
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Director del Aeropuerto de Valencia (Orden FOM/3417/2010), Plan Especial del Sistema General
Aeroportuario de desarrollo del PD (del afio 2004 y actualmente redactandose uno nuevo), y Decreto
584/1972 de Servidumbres Aeronauticas (modif. por RD 297/2013), y el PAT de Instalaciones
Aeronduticas de la CV (Informe Ambiental y Estr. 22.05.2017).

No obstante en esta Memoria no se requiere entrar al detalle, puesto que las afecciones para
el municipio de Aldaia, se circunscriben sé6lo a 2 aspectos muy concretos:

-Las servidumbres aeronduticas (acusticas, electromagnéticas y radioeléctricas), para

2&idioma:

§ garantizar la seguridad de las aeronaves en vuelo, introducen limitaciones a los desarrollos
g urbanisticos en su entorno. Todo instrumento de ordenacion nuevo o modificado, debe
L?z incorporarlas y debe ser informado por la Direccién Gnal. de Aviacion Civil del Ministerio de
g' Transportes, Mov. y AU, con caracter preceptivo y vinculante; los instrumentos existentes,
ﬁ deben incorporarlas como normas obligadas y cualquier construccion, instalacion o
, f plantacion en las zonas, debe solicitar autorizacion de la Agencia Estatal Seguridad Aérea.
-;- -Pequefa superficie afectada por Area de Cautela del Aeropuerto (ubicada en zona del CC
. é Bonaire), que es el area para garantizar la posible expansion del aeropuerto (reserva dotacional
i

s_cod=-2&ent_id
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2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la
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;.,_‘: 3.03. PIRCV. PLAN INTEGRAL de RESIDUOS de la COMUNITAT VALENCIANA

Aprobado por Decreto 55/2019, del Consell. Este nuevo PIRCV ha sido necesario tras diversas
sentencias de TSJCV, ademés de su necesaria adaptacion al marco europeo en relacion a los
residuos, y a la normativa estatal (Ley 22/2011 y Plan Estatal Marco de Residuos 2016-2022. Se
basa en la transicion hacia un nuevo modelo de gestion de residuos (prevencion en
generacion, reduccion en origen, reutilizacion y reciclado), y pretende servir de base para nueva
planificacién autondmica de residuos basada completamente en la economia circular.
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En desarrollo de este Plan, estd también el Plan Especial (y Modificacion) de la Planta de
tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos, para el desarrollo de la Instalacion n° 1 en la Partida
"“Los Hornillos" entre TM Quart de Poblet y Aldaia, prevista en el Plan Zonal de Residuos de
las Zonas Il y VI de la Comunidad Valenciana, (Area de Gestién 1, actualmente Plan Zonal 3,
area de Gestion V2), aprobado en fecha 18 de enero de 2002, y el Plan Especial Metropolitano
en materia de residuos aprobado por la Asamblea del extinto Consell Metropolita de I'Horta. La
afeccién que podia tener para Aldaia, estaba prevista en los instrumentos supramunicipales,

2&idioma:

g encontrandose dicha planta ya ejecutada desde el afio 2009, y gestiona los residuos urbanos
g generados por la ciudad de Valencia y su Area Metropolitana (aprox. 400.00 T/afio).
3
3
o Z
3 04. PORN ALBUFERA. PLAN ORDENACION RECURSOS NATURALES ALBUFERA
' ‘: Este Plan, se aprob6 por el Decreto 96/1995, de 16 de mayo, del Gobierno Valenciano, y se
i} : = ROCT R R acaba de iniciar recientemente a
| g

cod=-2&ent_id

tramitacion de un PORN nuevo para

su adecuacion a los retos actuales.
Aldaia no quedaincluido dentro del

PKIACCV, CN_:ACCVCAJZO) el 06/11/2023 13:24:01.

limite del Parc Natural de
L"Albufera, pero si queda incluido
dentro del PORN toda la parte
Oeste del municipio. Su principal repercusion es que dichos terrenos deben clasificarse
como Suelo No Urbanizable Protegido, con las limitaciones que en el PORN se sefialan,

-28ent_id=2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
ES, O=ACCV, OU=|

entre las que se destacan el no sellado de los suelos (por construcciones y urbanizaciones)
dada la gran importancia que tienen las infiltraciones a lo largo de toda la cuenca hidrogréfica de

tos.do?pes_cod:
. c

la Albufera, para la calidad de ésta.
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05.03.05. PMOME. PLAN MOVILIDAD METROPOLITANA de VALENCIA (PLAN BASICO

2&idioma=5

MOVILIDAD del AM) / PMUS. PLAN MUNICIPAL de MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE

Estos Planes relativos a la movilidad deben estar perfectamente coordinados entre si, ya que

-2&ent_id

se refieren a distintas escalas de la movilidad que quedan imbricadas unas en otras.

.aldaia.es/portalCit

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://

SN:

Ademaés, esta también coordinado con el PATEVAL (PAT Area Metropolitana de Valencia) y con
UNEIX 2019-2030. El PMOME se encuentra en tramitacion (borrador del Plan y Documento
Inicial Estratégico), pero si ha sido aprobado Plan Bésico de Movilidad del Area
Metropolitana de Valencia (Resolucién 29.11.2018 DG Obras Pub., Transporte y Movilidad). El
PMUS se encuentra redactado, siendo su aprobacién inminente.

en hitps:/

Para Aldaia, se destacan los siguientes datos: municipio con mas de 5.000 desplazamientos
diarios; el 74% de los desplazamiento del AM de Valencia se producen entre los 15

de este
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municipios mas poblados, entre los que se encuentra Aldaia; se encuentra en el ambito

estricto del PMOME, concretamente en la 12 corona metropolitana; se sitda entre el centro
del Area Urbana Integrada (Valencia) y dos localidades identificadas como centros de polaridad
metropolitana (Manises y Torrent). La zona entre Aldaia, Alaquas y Quart de Poblet se
identifica como un Area de nueva centralidad.

El Plan Basico presenta 10 objetivos, 9 estrategias y 45 propuestas de actuacion. En el
PMUS se presentan 8 ejes de actuacién y 30 medidas.

2&idioma:

8

2

g Los objetivos y estrategias de estos planes de movilidad son: potenciar transporte publico;

?’1 fomento modos de desplazamiento no mecanizados; reducir las emisiones contaminantes

g% y elruido; consumo energético mas eficiente; recuperar espacio de la via pablica; suprimir

; barreras; mejorar la seguridad; mejor gestién trafico y aparcamiento; formacion para la
I # poblacién en todo ello.

-2&ent_id

Entre las propuestas de actuacion de todos ellos que mayor incidencia tienen en el espacio

Firmado por : 1. C:

fisico se destacan (no se sefialan aquellas que también son importantes pero que tienen menos
incidencia en el espacio fisico): red itinerarios no motorizados, que conecten espacios de
esparcimiento, singulares, estaciones y poligonos con el casco urbano; estaciones

intermodales; puntos de recarga eléctrica; peatonalizacion de zonas; mejora de la

d=-2&ent

accesibilidad (barreras en casco urbano, barreras infraestructuras (barranco, linea férrea);

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

infraestructura verde urbana (conexién espacios publicos); seguridad en los entornos
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escolares y de dotaciones; reconsideracion red de trafico; aparcamientos disuasorios;

=ACCV, OU:

reestructuracién y reurbanizacion viales limitrofes zonas residenciales/zonas industriales.

=-2&ent_id:
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05.03.06. UNEIX 2019-2030. DOCUMENTO ESTRATEGICO para la MEJORA de la

e

MOVILIDAD, INFRAESTRUCTURAS y TRANSPORTES de la CV

1t

UNEIX es el documento estratégico de la GV que define las principales lineas estratégicas

ificarD
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de actuacion a seguir en materia de Movilidad, Infraestructuras y Servicios de Transporte

2&idioma=5

a toda la Comunidad en el periodo 2019-2030. Se encuentra muy en relacién con: Plan

Estratégico Infraestructuras y Transporte 2005-2020 (Estatal), Plan de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda 2012-2024 (Estatal), PATEVAL y PMOME (Autondémicos).
La incidencia que pueden tener todos ellos en municipio de Aldaia, principalmente es su

-2&ent_id

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

repercusion fisica en el territorio, especialmente las relativas a las infraestructuras, y el reto

es la compatibilidad entre el desarrollo econémico que pretenden y el desarrollo territorial

29178395C, CN:

y urbano sostenible.

en hitps:/
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05.03.07. PLAN ESPECIAL ante el RIESGO de ACCIDENTES en el TRANSPORTE de

MERCANCIAS PELIGROSAS por CARRETERA y FERROCARRIL de la CV

Se aprob6 por Decreto 49/2011, de 6.mayo, del Consell y se elaboré segun las directrices de la
Norma Basica de Proteccion Civil y a la Directriz Basica de Planificacion de Proteccién Civil ante

este riesgo. Es necesario dado que en la CV, debido a su ubicacion (transportes Norte/Sur, y
Este/Oeste) y al Puerto, se producen gran cantidad de transportes con mercancias peligrosas.
Su objeto es garantizar la respuesta rapida y eficaz ante accidentes terrestres de mercancias

2&idioma:
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8
g peligrosas. Aldaia no se encuentra dentro de ninguna Area de Especial Exposicion, por lo que
% no resulta obligatorio un Plan de Actuaciéon municipal, siendo suficiente el Plan Territorial
§, municipal.

' 2 05.04. PLANES Y DOCUMENTOS ESTRATEGICOS MUNICIPALES

: § 05.04.01. Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) / Agenda Urbana (AU) y Agenda 21 /

Plan Urbano de Actuacién Municipal (PUAM) / Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible
e Integrado (EDUSI)

Pese a no ser éstos documentos de ordenacion y planificacion territoriales, sino méas bien

d=-2&ent

de indole estratégica con tematicas transversales, se ha considerado adecuado listarlos,

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

dado que una vez elaborados y conforme se vayan ejecutando y materializando, si que
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supondran una transformacion fisica del territorio y del entorno urbano.

-ACCV, OU:

El origen de todos ellos son los ODS (17 objetivos, 169 metas), propuestos por el PNUD (y

=-2&ent_id
ES, O

ratificados por un gran nimero de paises, y sustituyen a los anteriores Objetivos del Milenio. Su

horizonte es el afio 2030, y su pretension es resolver los problemas sociales, econémicos

do?pes_cod

e

y ambientales a nivel mundial.
Los ODS se desarrollaran y materializaran a través de las Agendas Urbanas. Para la

1t
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redaccion de la Agenda Urbana Local se consideraran la AU Europea, AU Espafiola y AU
Valenciana. Se trata de un documento de planificacidn estratégico, concreto y sistematico,

2&idioma=5

para el medio y largo plazo.
Podria decirse que la Agenda Urbana actual, es la que sustituird o dara continuidad a las

-2&ent_id

anteriores Agenda 21y EDUSI, bajo los ODS actuales (en Aldaia fue redactada EDUSI pero

MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

no aprobada dado que no se obtuvo financiacion para ella). Y del mismo modo podria decirse

aldaia.es/portalCil

que el objeto de la AUL es el mismo que los PUAM's, que son documentos también

estratégicos urbanos y municipales para consecucion de los ODS, exigido por la

29178395C, CN:

Diputacion parafinanciar las proximas convocatorias de los Planes de Inversiones. Su objeto
principal es incorporar los objetivos establecidos por la Agenda 2030 (ODS) y las prioridades

en hitps:/

futuras respecto a obras y servicios, con objeto de lograr una cohesién y equilibrio territorial,
ambiental, social y econémico, y disefiar un municipio mas habitable, saludable, justo,

de este
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inclusivo, sostenible, participativo, comprometido y solidario, a partir de procesos de

participacion, debate e interlocucidn entre la ciudadania, administracion y agentes sociales.

05.04.02. PMUS. PLAN MUNICIPAL de MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE

Ya referido en el apartado del PMOME del Area Metropolitana.

05.04.03. PAMRI. PLAN de ACTUACION MUNICIPAL ante al RIESGO de INUNDACION
Se encuentra en fase de redaccion, siendo inminente su aprobacion. También se encuentra en

2&idioma:
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g

g tramitacion el Plan Territorial Municipal frente a Emergencias, del cual deriva el PAMRI.

2 y

3 05.04.04. PLRPIF. PLAN LOCAL REDUCIDO de PREVENCION de INCENDIOS FORESTALES

g Ya referido Ya referido en el apartado del PATFOR, Forestal.

i
| 3 05.04.05. PLAN de EMERGENCIAS ante SITUACIONES de SEQUIA

5 Se encuentra redactado un Plan Municipal de Emergencias ante situaciones de Sequias del afio
: '§ 2014, el cual debe ser actualizado al Plan Especial de Actuacion ante situaciones de Sequia

elaborado por la Confederacién Hidrogréfica del Jucar, y sometido a su aprobacion.

05.04.06. PLAN DIRECTOR de la HUERTA de ALDAIA

Se encuentra redactado a nivel de borrador. Ya referido en apartado del PATODHV (Huerta).

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

05.04.07. PLAN ACCION para el CLIMA y la ENERGIA SOSTENIBLE (PACES) / ALDAIA pel CLIMA i
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la ENERGIA 2030 (AEC2030) / ESTRATEGIA VALENCIANA ante el CAMBIO CLIMATICO 2020/2030

=ACCV, OU:

Son documentos que persiguen concretar los ODS relativos al Cambio Climatico.

=-2&ent_id
=ES, O:

Aldaia esta adherida al Pacto de Alcaldes por el Clima y la Energia (03.05.2016), el cual

do?pes_cod

pretende generar una red de intercambio de buenas practicas para mejorar la eficiencia

e

1t

energética en el entorno urbano y convertir las ciudades en espacios descarbonizados, con
fuentes de energia sostenibles, y energéticamente mas eficientes.
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05.04.08. PLAN MUNICIPAL de IGUALDAD de ALDAIA
Aldaia cuenta ya con 2 Planes de Igualdad previos, y a dia de hoy se encuentra en fase de

2&idioma=5

redaccién el nuevo, siendo aprobacién inminente. Aunque no se trata de un documento

-2&ent_id

territorial/urbanistico, se considera adecuado nombrarlo, ya que entre sus objetivos se
encuentra el introducir la perspectiva de género en los procesos urbanisticos a fin de
conseguir laigualdad entre mujeres y hombres, y ello va a tener unarepercusion en el espacio
fisico, especialmente el urbano.

En las propuestas del Plan de Igualdad, ello queda concretado con 2 lineas fundamentales:

.aldaia.es/portalCit

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://

SN:

29178395C, CN:

una, que los documentos de planificacion urbanistica contemplen el enfoque de género en

en hitps:/

todas las fases del proceso urbanistico; y dos, la materializar las propuestas urbanas que se
hacen desde la perspectiva de género, de forma concreta y practica en las actuaciones de
nueva urbanizacion y de reurbanizacion.
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06.01. LINEAS ESTRATEGICAS y EJES TRANSVERSALES del URBANISMO

Firmado por : 1. C:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

A. Uso racional y sostenible del suelo. El modelo compacto

B. Proteccion y puesta en valor del SNU

C. Regeneracion urbana

D. Politica de Vivienda
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En este apartado se van a realizar Propuestas que podrian plantearse. Pretenden ser concretas

(de indole estructural), basadas en el Diagndstico concluido. También se basan en principios
rectores y lineas estratégicas del Urbanismo (que los tiene como ciencia/técnica que es, y
como politicas urbanisticas), que también se van a enumerar.

2&idioma:

é Asi pues, para armonizar ambos el planteamiento que se va a realizar es:
g -Enumeracion de lineas estratégicas y ejes transversales del Urbanismo en los que se
§ basan las Propuestas.
g -Realizar una sintesis del Diagndstico tras todo lo expuesto en esta Memoria.
; -Realizar Propuestas a partir de las problemaéticas y retos deducidos del Diagnéstico.
| 1

-2&ent_id

06.01. LINEAS ESTRATEGICAS y EJES TRANSVERSALES del URBANISMO

Firmado por : 1. C:

No es objeto de esta Memoria profundizar en ellos, sino sélo enumerarlos, pues se dan como
adecuados, dado que ya estan estudiados y validados por los/as especialistas en las materias y
reflejados en las politicas, legislaciones y documentos estratégicos urbanisticos. Algunos son

propios del Urbanismo y otros, al ser transversales, son de aplicacion también a otros.

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

Las Propuestas se basan fundamentalmente en los siguientes:
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El Urbanismo ha de partir en un uso racional y sostenible del suelo y también evitar el

-ACCV, OU:

crecimiento con ocupacion ilimitada del suelo, por ello se propone el modelo compacto de

=-2&ent_id:
ES, O=

ocupacion del territorio.

do?pes_cod:

10/por

H Proteccion y puesta en valor (recuperacion y regeneracion) del SNU. Definicion de la
Infraestructura Verde. El planteamiento ya no es que el SNU es “el que sobra después de
decidir el que se construye", sino que al contrario, deben fijarse las zonas y elementos de interés

ificarDocument
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del SNU, y es "en lo que sobra" donde se estudian los posibles desarrollos urbanisticos.

2&idioma=5

Regeneracion Urbana. El Urbanismo no sélo se circunscribe a la gestion del suelo por

construir. Mas bien ahora, desde la legislacion (Ley del Suelo y la Regeneracion Urbana) y las

-2&ent_id

politicas urbanisticas, el objetivo es la regeneracion de lo existente. Esta se basa en 3 lineas:

recuperacion del espacio publico para las personas, rehabilitacion y adecuacion del parque

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

de Viviendas, y recuperacion del patrimonio histérico-artistico-arquitectonico.

Ya no estamos ante el crecimiento. Por una parte no se preveé crecimiento poblacional (datos

29178395C, CN:

extraidos del INE y PATEVAL); y en todo caso, no seria razon suficiente para seguir ocupando
el territorio indiscriminadamente, y menos sin planificacion racional y sostenible. Por lo que el

en hitps:/

punto de mira ha de ponerse sobre la regeneraciéon urbana (regenerar y rehabilitar lo
existente), y no sobre los nuevos desarrollos de nueva planta (o al menos, no sélo).

de este
MARIA CRISTINA, SERIALNUMBER:

CRISTINA MORENO CARCEL | Documento para Exposicién Memoria provision puesto trabajo de Arquitecto/a concurso especifico méritos

MORENO CARCEL, G

Puede verificar la

SN:

por Oficial Mayor(ANNA MIQUEL LASSO) de Ajuntament d Aldaia a las 8:17:08 del dia 16 de Noviembre de 2023 ANNA MIQUEL LASSO, por Secretaria General (NIEVES BARRACHINA LEMOS) de Ajuntament d Aldaia a las 9:51:26 del dia 16 de Noviembre
de 2023 NIEVES BARRACHINA LEMOS y por Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestion Urbanistica(FRANCESC MORERA CATALA) de Ajuntament d Aldaia a las 12:41:01 del dia 16 de Noviembre de 2023 FRANCESC MORERA CATALA. El

El documento electrénico ha sido aprobado Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:



1

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: 07112023_ACTA CONCURSO ARQUITECTO-A CON

ANEXO
FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS o
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: A7VQ5-GNZSO-XLPT5 1.- Oficial Mayor del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 08:17 16/11/2023 12:41
Fecha de emisién: 16 de Noviembre de 2023 a las 13:54:10 | 2.- Secretaria General del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 09:51 :
Péagina 99 de 122

3.- Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestién Urbanistica del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 12:41

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DOCUMENTO POR DEFECTO: CRISTINA_MORENO_CARCEL_DOCUMENTO_GUIA Numero de Ia anotaclén 19125, Fecha de entrada: 06/11/2023 1327

_EXPOSICION_MARIA CRISTINA MORENO CARCEL pdf 00

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: STAKU-YHCQO0-H1Q44
Fecha de emision: 15 de Noviembre de 2023 a las 14:56:35
Péagina 85 de 108

Documento para Exposicion Memoria "ANALISIS y DIAGNOSTICO TERRITORIAL del PLANEAMIENTO del MUNICIPIO de ALDAIA en RELACION al PLANEAMIENTO
VIGENTE de CARACTER MUNICIPAL y SUPRAMUNICIPAL" 06. LINEAS ESTRATEGICAS del URBANISMO. DIAGNOSTICO. PROPUESTAS

C1. Recuperacion del espacio publico para las personas

Fundamentalmente nos basamos en las propuestas que se realizan desde |la perspectiva
de género (que, al igual que la accesibilidad, sus resultados benefician no sélo a una parte
de la poblacion, sino a todos y todas). Sus propuestas también estan muy relacionadas
con lamovilidad sostenible. Se destacan:

.Entender la ciudad como una superposicion de usos diferentes y la interaccion de
ellos. Ademas, incluye todos los usos, no s6lo los econémicos; es mas,

2&idioma:

é principalmente los sociales. La ciudad que es social-educativa-cultural, la ciudad
g de los cuidados, la ciudad donde se da la diversidad, y que es oportunidad para la
§ cohesion social y lainclusion.
g .El espacio publico se ha de disefiar para todos ellos, y no sélo para el coche y el trabajo.
2 .Los cascos urbanos han de descongestionarse, rebajar su densidad.

' ; .También deben tender hacia el que se llama “urbanismo de 15 minutos”, donde

-2&ent_id

prime la cercania de todos los servicios y espacios que requiere la vida diaria.

Firmado por : 1. C:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

.Toman relevancia los espacios para los cuidados, para el descanso y para la
interaccion. También espacios para las actividades de ocio.
.Ademds toman importancia, los disefios, el mobiliario urbano, los materiales y la

vegetacion, para la calidad y amabilidad de dichos espacios.

d=-2&ent

.Preverse recorridos para los medios de transporte alternativos no motorizados.
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edificatorias, sino que también ha de incluir (entre otros) la politica de Vivienda. Y dentro de

g1 .Prever espacios para los servicios (contenedores, paradas transporte publico,
S0
J é aparcamiento de bicicletas,...), ya que si no acaban interfiriendo en los otros usos.
deg O . - . . .
850 .Resolver la sefialéticay la seguridad de la via publica (especialmente para la infancia
Nou
358 y para la muijer).
050
g g C2. Adecuacidn del parque de Viviendas
TeN P - ”
£5% Ver en apartado “Politica de Viviendas”.
ETZ ., ] A B 2R o a s
g2, C3. Recuperacion del patrimonio histérico-artistico-arquitecténico
B e L L
® E Proteger, recuperar y poner en valor, los edificios y también los ambitos y los entornos,
g EEe) . L
5 £ pasa a ser uno de los objetivos principales.
h=] k-1
& s
.1‘_5‘ ES
5 Zia D. Politica de Vivienda
®BEO
i g é El Urbanismo no so6lo se circunscribe al planeamiento, el disefio de la ciudad y las normas
gs=

ésta, no sélo la Vivienda social, sino también algunas otras ramas, destacando:

29178395C, CN:

D1. Adecuacion del parque de Viviendas
Aspecto muy en relacion con la reduccién de emisiones y la eficiencia energética. Se

en hitps:/

considera que se deberian realizar las siguientes actuaciones:
.Exigencia y elaboracién de Informes de Evaluacion del Edificio (IEE) para edificios
de mas de 50 afios, en los que se sefialen las actuaciones que se requieren,

de este

especialmente las urgentes e importantes.
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.En las zonas comunes de los edificios, actuaciones destinadas a la accesibilidad
(ascensores), renovacion de instalaciones, mejora de cubiertas (filtraciones de agua)
y mejora de eficiencia de fachadas (aislamientos térmicos y acusticos).

.En las Viviendas:

.Sustitucién de carpinterias exteriores.

.Renovacion de zonas de servicios (bafios y zonas himedas).

.Renovacion de instalaciones, incluidos calentadores/calderas.
Al respecto existen multiples ayudas para su financiacion, tanto directas a la ciudadania
como a través de la Administracion Local.

CIUDADANOS,

D2. Gestion de las Licencias

-ACCV, OU:

Destacando especialmente, impulsar las licencias en los solares existentes antes que el

ES, O:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

desarrollo de nuevos sectores, y la gestion y puesta en marcha de las edificaciones

paralizadas, utilizando la figura del “agente rehabilitador/agente edificador”. Este seria
uno de los @mbitos propicios para la colaboracion publico/privada, en el sentido que el

Firmado por : 1. C:

Ayuntamiento utilizara las herramientas previstas en la LOTUP (registro municipal de
solares) que atrajera a la colaboracion a posibles promotores.

D3. Vivienda Social
El tema de la Vivienda social no ha de referirse sélo a disponer de unas cuantas

d=-2&ent

viviendas de tipo social, para ceder y/o alquilar a colectivos vulnerables. Las politicas han
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de ser mucho més amplias y Aldaia deberia aprovechar la coyuntura que se estan

-ACCV, OU:

alineando politicas estatales y autondmicas, y se esta dotando de fuerte financiacion.

=-2&ent_id:
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Ademas debe ser trabajo coordinado entre urbanismo y servicios sociales.

La Vivienda, como se deduce de cualquier documento relativo a la diversidad y la inclusion,

do?pes_cod:

10/por

es uno de los factores clave. El alojamiento digno, donde cuidarse, alimentarse,
descansar, asi como formarse es indispensable, y su no existencia acarrea

ificarDocument
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consecuencias en otros derechos.
-Se propone:
Ampliar el nimero de Viviendas sociales municipales, a través del convenio

propuesto desde la GV para la adquisicion. Pero ello sélo no es suficiente, pues
luego esas viviendas hay que gestionarlas, tanto desde el punto de vista social (a

quién y en qué condiciones se alquila, y con qué otros programas de empleo y

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

formacion se relacionan) como desde el punto de vista técnico, para sus reparaciones

y mantenimiento. Propuestas para ello seria acogerse a la red Xaloc de la GV, bien

29178395C, CN:

cOonN recursos propios o con ayudas (por ejemplo ARRUR’S).
.Estas viviendas no tiene por qué ser Unicamente publicas, también pueden

en hitps:/

generarse un parque asequible publico-social de viviendas desocupadas de banca,
particulares y administraciones, gestionadas por empresas publicas y por entidades
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privadas, profesionales, sin &nimo de lucro que tengan un proyecto integral de atencién

a estos colectivos.

.Se propone la construccion de viviendas mediante cooperativas (colaboracion
publico-privada).

.Se propone definir ambitos ARRUR’s (Areas de Regeneracion Urbanay Rural) ,

que seria el marco donde gestionar todo ello.

E. Politica de Comercio

2&idioma:

%}
% El Comercio (en especial el minorista y local) es un sector muy dinamizador de los municipios.
% Ademas, ahora con el PATSECOVA tenemos un instrumento muy Util al respecto.
‘3 Si bien no se trata de un tema puramente urbanistico, es cierto que su incidencia territorial
g es importante; y a la inversa, desde el Urbanismo también se puede dinamizar.
. il En Aldaia se da la singularidad de la polarizacion producida por CC Bonaire, suponiendo una
fuerte atraccidn en detrimento del comercio local. Su otra incidencia es fisica dadas las

-2&ent_id

repercusiones en la movilidad que produce.

Firmado por : 1. C:

Las Propuestas (urbanisticas) que se realizan para el comercio local: modificacion normas
urbanisticas; todas las actuaciones descritas de regeneracion del espacio publico y
movilidad, que repercutiran beneficiosamente en el comercio local.

F. Movilidad Sostenible (y Accesibilidad)

-Tema muy en relacion con la regeneracion urbanay la reduccion de emisiones.

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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-ACCV, OU:

-El primer tema a sefialar es que en gran parte, la movilidad de Aldaia esta muy en relacion con

-28ent_id

la movilidad del Area Metropolitana, es decir, que no es de competencia Ginica municipal y

=ES, O:

requiere si o si, la coordinacién con ésta. Para el Area Metropolitana se esta redactando el

do?pes_cod:

PMOME por lo que alin no estan concluidas las lineas principales de coordinacién. No obstante,

e

los temas claves a lo que referirse en cuanto a movilidad son:
.Reestudio del trafico y el aparcamiento.

aldaia.es/portalCil
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

.Peatonalizacién.

2&idioma=5

.Espacio en las calles para los medios alternativos (peatonal, bicicleta, monopatin).

.Red municipal de recorridos ciclistas y peatonales que enlacen: espacios urbanos de

interés (zonas verdes, dotacionales, patrimonio histérico-arquitecténico), espacios de

-2&ent_id

interés en SNU (huerta, zonas de recreo, zonas regeneradas, infraestructuras

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

hidradlicas,...), espacios de valor simbdlico (cementerio) y ambitos

econémicos/empresariales (poligonos industriales, centro comercial).

29178395C, CN:

G. Reduccidn de emisiones (CO2) y eficiencia energética

De nuevo sefialar su relacién con la regeneracién urbana y la movilidad sostenible.

en hitps:/

Englobaria todas las acciones relativas a la economia circular, reutilizacién, respeto y puesta en
valor de los espacios naturales, las energias renovables,...
Las acciones deberian ir encaminadas a lo siguiente:
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-Pese a que las instalaciones y servicios municipales Ginicamente suponen entre un 5-6% de los

consumos y emisiones, la Adm. Publica si que deberia situarse como ejemplo e impulsora,
y por lo tanto realizar en sus inmuebles acciones en este sentido (dotarlas de instalaciones
de energia renovables (especialmente fotovoltaica y geotérmica), mejor gestion del tiempo de
utilizacion de las instalaciones de climatizacion; actuaciones de reurbanizacion con criterios de

sostenibilidad,...)
-Impulso de “oficinas verdes” con informacion a la ciudadania de como emplear mejor las

2&idioma:

%}
2 energias, asi como a qué ayudas pueden optar (incluso a la de instalac. de autoconsumo).
o
g -Trabajo coordinado con las empresas e industrias, por ser las que mayor repercusion tienen
3}
3 en las emisiones, con el mismo objeto de informar sobre las distintas alternativas.
) H. El Urbanismo y la planificacion territorial ha de ser multidisciplinar
%)
| 3 Con estos planteamientos, la planificacion, ha de plantearse qué hacer, pero también como
hacerlo. Ya no puede recaer solo en la mirada y profesionalidad de un/a técnico/a, generalmente

-2&ent_id

Arquitecto/a o Ingeniero/a, ni siquiera en un equipo de ellos, sino que debe ser resultado del

Firmado por : 1. C:

trabajo coordinado de al menos 3 grupos de agentes:
.Equipo profesional y multidisciplinar, que planifique a partir de la idiosincrasia de Aldaia
y a su vez la incardine en las politicas urbanisticas municipales y supramunicipales.

.Agentes sociales y ciudadania (participacion publica), que tienen mucho que aportar en

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

todos los temas transversales mencionados, y que ademas, son el fin dltimo de la

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

do?pes.

planificacion, que es el de procurar a la ciudadania un entorno, tanto natural como

-ACCV, OU:

construido, saludable, habitable, confortable, diverso, inclusivo y social.

=-2&ent_id:
ES, O=

.Equipos de Gobierno, con politicas urbanisticas, sociales y econémicas que pretendan.

I. Participacion Publica

Se consideran muy necesarios (y ademés obligados por ley (LOTUP) los procesos

do?pes_cod:

e

1t

participativos que tenga como protagonistas a las personas, en el que se involucre al mayor

ificarD

aldaia.es/portalCil
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numero de ellas y colectivos (incluyendo administraciones publicas, sector privado y sociedad

2&idioma=5

civil), y que fomenten la iniciativa, propuestas, escucha, reflexion,...Todo ello con objeto de

captar las diversas sensibilidades, fomentar la corresponsabilidad y también para la

transparencia, consenso y sinergias.

-2&ent_id

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

29178395C, CN:

en hitps:/
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06.02. SINTESIS del DIAGNOSTICO del PLANEAMIENTO VIGENTE y REALIDAD FISICA

Paginas 57 a 60 e imagenes y Planos de la Memoria / Planos "03. Clasificacion del Suelo
del PG1990" y "Usos Globales del Suelo PG1990"
INDICE

2&idioma:
=ACCV, OU=CIUDADANOS,

ES, O:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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Alo largo de esta Memoria, se ha realizado un analisis exhaustivo del planeamiento vigente,

su grado de consecucidn y de la realidad fisica actual, detallando sus probleméticas y retos
principales, que quedan resumidos a continuacion:

-Municipio ubicado en el Area Metropolitana de Valencia, con el efecto positivo de atraccién

que ello conlleva, pero que a su vez también incrementa la presion urbanistica en el municipio
(implantaciéon  de infraestructuras, demanda de suelo para actividades
econémicas/empresariales, demanda de suelo Residencial,...).

2&idioma:

%}
% -Rodeado y atravesado por multitud de infraestructuras. Es una de las mayores diferencias
c% con el PG1990. Entonces, uno de los principales objetivos, era su ejecucién. Ahora ya se
g encuentran ejecutadas. Producen el efecto barrera, la fragmentacion del territorio y el casco
:ff; urbano, y acrecientan el impacto de los riesgos naturales. Pero a su vez con un efecto
| g positivo de una muy buena comunicacién no sdlo con el entorno, sino con infraestructuras
importantes (puerto, aeropuerto) y conexiones a nivel nacional (e internacional), a través de

-2&ent_id

A3y A7 (quiza futuro corredor mediterraneo).

Firmado por : 1. C:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

-Muy afectado por los riesgos naturales de inundabilidad, siendo gran parte del territorio
inundable, y con especial problematica en el casco urbano construido. Sin embargo no
presenta especiales riesgos frente a la erosion, sequias e incendios forestales.

d=-2&ent

-Conurbanizaciones con municipios colindantes: Quart (Industrial,Residencial), Xirivella

(Industrial), y Alaquas (Industrial,Residencial), ocasionando disfunciones en gestién de

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

do?pes

servicios y en coordinacién de criterios de urbanizacion, normas urb. y tramitacion de licencias.

-ACCV, OU:

-Respecto del SNU se destaca:
.Su grave deterioro, por abandono de su uso propio (conllevando eriales, escombreras).
.Caracterizado por la dispersion de edificaciones y actividades no propias.
.También regulacién obsoleta y nada acorde con la legislacién de ambito superior

=-2&ent_id:
=ES, O:

do?pes_cod:

10/por

(LOTUP) ni con los planeamientos supramunicipales. Ello conlleva no so6lo las
dificultades en la gestion y tramitacion de usos en él (incluso los usos propios del SNU)
sino incluso la implantacién de actividades no propias por las lagunas y falta de definicién
del marco normativo municipal.

t_id=2&idioma=5
ificarDocument
aldaia.es/portalCi
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

-Respecto de suelo Industrial y Terciario, se sefialan:
.Falta de suelo que dé respuesta ala demanda existente. No es sélo |a falta de parcelas
como tal, sino que las pocas existentes estdn obsoletas, sin tener dimensiones
suficientes, sin responder sus normas urbanisticas ni estar dotadas de los servicios y

-2&ent_id

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

tecnologias que requieren las nuevas demandas industriales.

29178395C, CN:

.La falta de suelo Industrial deriva de: inviabilidad técnica (especialmente por la
inundabilidad) de desarrollar determinados sectores de suelo urbanizable previstos en el
PG (AM1y AM2). También el AM3 y PPB, ademas de no disponer de superficie suficiente,
al situarse cercanas a A3, Bonaire y Pol. de Quart, tienen una clara vocacion Terciaria. Los

en hitps:/

sectores AM6 y AM7, son de pequefias dimensiones y previstas Unicamente para ultimar la
conurbanizacién del Pol. Ind. de Quart.
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.Redundando en la falta de suelo para el Uso Industrial, cabe sefialar que alguno de los
municipios colindantes ya no tiene capacidad de crecimiento, en especial de suelo
industrial, lo cual aumenta la presion sobre Aldaia.

.Colindancia del Uso Residencial y el Uso Industrial (explicado en el punto siguiente).

.La polarizacion del Comercio y problemas en movilidad originados por el CC Bonaire.
-Respecto del suelo Residencial, se destaca:

.Existencia de 2 nucleos diferenciados (Aldaia y Barrio del Cristo), separados no sélo
fisica, sino también socialmente (incluso administrativamente).

.Disfuncion por la colindancia del Uso Residencial y el Uso Industrial en el casco
urbano. Esta situacion tiene su origen en el urbanismo de los afios 70, derivados de los
PG1946 y PG1966. Entonces la poblacién era mucho menor, también la demanda de suelo
industrial, y no existia la fuerte presién del Area Metrop. Y parecia suficiente la separacion
existente entre el residencial y las actividades industriales, ademéas que por el tipo de

-ACCV, OU=CIUDADANOS,

ES, O:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

actividades primaba el trabajo local, y la cercania entre residencia y trabajo, cobraba méas
importancia. Todo ello ha ido creciendo hasta el punto de la colindancia en una gran longitud
de calles. Es cierto que el PG ya preveia que ello podia ocurrir y proponia solucién
interesante, proyectando bulevares en esos limites. No obstante, no existen bulevares
en todo los limites, ni el actual disefio de su planta y seccion, impiden del todo las

Firmado por : 1. C:

disfunciones, ni son acordes con los nuevos planteamientos del Urbanismo.
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Las principales disfunciones son: calles con una acera de uso Industrial y la otra
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&3 Residencial; disefio de las calles para el vehiculo motorizado (calzada y aparcamientos),
i ] ademas que esos vehiculos son del tipo pesados; urbanizaciones pobres y deficientes
= o<
3 é tipo de zonas periféricas; iluminacién escasa; zonas inseguras; no implantaciéon de
now

actividades propias del Residencial,...

.Confinamiento del casco urbano de Aldaia (infraestructuras, conurbanizacién Alaquas,
Huerta protegida, colindancia con zona industrial Oeste), con poca capacidad de
crecimiento ni para la regeneracion urbana.

.Nucleo Histérico Tradicional degradado y sin caracterizacion como tal. Ademas sin
marco normativo municipal actualizado a la legislaciéon autonémica (no cuenta con PG
actualizado, ni Plan Especial del NHT, ni Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos acorde
a la LPCV). Ello tiene 2 repercusiones fundamentales: la del deterioro y falta de
caracterizacion, asi como las dificultades en las tramitaciones de las licencias.

.Gran parte del suelo consolidado se encuentra saturado, congestionado, colmatado,
con una alta densidad de edificacion.
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-Finalmente, a todo ello cabria afiadir la singularidad en Aldaia de que, pese haberse realizado
serios esfuerzos (durante afios) en la gestion para el desarrollo de ambitos del suelo, éstos
no han podido culminarse debido a lo que podria expresarse como "haber tenido cierta mala
suerte" (en ocasiones por no predisposicién de Propietarios que han derivado en procesos
judiciales con sentencias desfavorables, otras por incumplimientos de agentes implicados
(gentes urbanizadores, empresas constructoras), otras por modificaciones legislativas de ambito
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superior importantes,...). Sin embargo, en el siguiente parrafo se sefialan aspectos positivos de

la gestion del suelo.

Por dltimo, se realiza una relacién sucinta de las principales potencialidades de Aldaia:

-Su ubicacion.

-La pertenencia al Area Metropolitana que supone al mismo tiempo que presion urbanistica,
foco de atraccion de actividades econdmicas y empresariales.

-Ubicacion cercana a la A3, con toda la atraccion que produce, para determinados sectores

2&idioma:

é (especialmente Terciario y Logistico).
§ -Las infraestructuras que, por un lado originan la problematica ya descrita, pero por otro hacen
§ de Aldaia un municipio perfectamente conectado.
§ -Cuenta con partes del territorio no sometidos a riesgos naturales.
é -Zonas naturales de valor: huerta de Aldaia, SNU de alto valor agricola, cauces fluviales.
! 8 -Fuerte inercia empresarial y tradicion productiva, de repercusién local, comarcal y

-2&ent_id

regional. También destacar que se trata de un nodo logistico/empresarial a nivel de la CV.

Firmado por : 1. C:

-Aungue no sean temas especificamente urbanisticos, también se destacan los fuertes valores
culturales y sociales.
-Se destaca también la no existencia de urbanizaciones de 22 residencia (a excepcion de la
zona de Les Barraques).
-Un documento base urbanistico, como es el PG1990, muy adecuado ala problematicay retos
de aquel momento, y muy avanzado para el momento en el que fue redactado, lo cual ha
permitido que haya tenido muchos afios de vigencia. A lo que hay que afiadir, la numerosa
gestion urbanistica, entre la que se destaca:
.Se ha gestionado y ejecutado suelo urbanizable Residencial (PP3) e Industrial (PP2).
.Si que se han gestionado multitud de Unidades de Ejecucién, con ejemplos muy

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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interesantes de disefio, urbanizacion y edificacion.

.También se han gestionado 3 de las 4 zonas de Ordenacion Diferida (hoy las
llamariamos de regeneracion urbana), que han supuesto actuaciones muy importantes como
pueda ser el traslado del conjunto fabril de Danone del interior del casco urbano.

.También la gestidn y ejecucion de SG muy importantes y ejemplares, como pueda ser
el Cinturén Verde, la Plaza Europa y entorno del Mercado, y la Avenida de la Musica.

.Y también la ejecucion de muchos dotacionales (deportivos, educativos, culturales,

t_id=2&idioma=5
ificarDocument
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administrativos,...) pudiendo decir que hoy en dia Aldaia cuenta con todos los necesarios.
.Multitud de modificaciones puntuales del PG asi como instrumentos de planeamiento
de desarrollo, que han ido ajustando el PG1990 a las modificaciones legislativas y
variaciones en las demandas, temas sociales y sectores econdmicos.
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06.03. PROPUESTAS
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A partir de las lineas estratégicas y ejes transversales del Urbanismo, y del diagnéstico,
con las problematicas y retos especificos de Aldaia, se realizan las siguientes Propuestas:

A. PROPUESTAS a NIVEL GLOBAL de TODO el TERMINO MUNICIPAL
Al. ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS SUPRAMUNICIPALES

-El PG debe adecuarse y asumir lo que se derive de los instrumentos supramunicipales (en

2&idioma:

§ especial ETCV, PATEVAL y PMOME, Est. Logistico, Infraestructura Verde y Legislacion de

é Patrimonio Cultural Valenciano), en el sentido amplio de coordinacion e incardinacién.

‘7} -La ordenacion del territorio y las ciudades ha de ser el objetivo, no la consecuencia.

g’ Se debe estudiar el TM desde el punto de vista de la planificacién y ordenacion territorial,

e

3 para evitar que las presiones urbanisticas acaben imponiéndose, e implantandose de
| i cualquier modo, produciendo un uso irracional y poco sostenible del suelo; ademés de que dicha

-2&ent_id

planificacién también permitira no perder la oportunidad que tiene por su ubicacion y
potencialidades propias.

A2. REVISION del PLAN GENERAL

Con todo lo expuesto en esta Memoria, parece evidente que es procedente una revision del

Firmado por : 1. C:

PG1990, aunque aln quede suelo por gestionar, ya que no es tanto que quede suelo o la

d=-2&ent
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antigiiedad sino que:

.Es una realidad fisica construida muy diferente, suficientemente descrita.

s
g
2
°
s
E
s
8
b
2
g
g
2
=
S
S
8
12
s
g
3
3
°
=
g
3
8
°
g
£
g
S
g
=
v
g
E
@
g
S
2
£
o
2
El
2
8
E
s
3
g
8
o
o
U
&
£
s
S
3
8

do?pes.

-ACCV, OU:

.Un Area Metropolitana, fisica, social y econémicamente muy diferente.

-28ent_id

.Una total falta de adaptacion a legislacion urbanistica de toda indole, destacando

=ES, O:

especialmente la falta de adaptacion a la Ley del Suelo Estatal (en lo relativo a la

do?pes_cod:

regeneracion urbana) ni a la LOTUP (Suelo No Urbanizable) y a la legislacion de

e

1t

Patrimonio Cultural Valenciano).
.Un nuevo marco supramunicipal, con documentos estratégicos y planes

ificarD
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supramunicipales ya redactados, que debe asumir, adaptarse y potenciar, entre los que se
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destacan la Estrategia Territorial de la CV y PATEVAL (Area Metrop.), los relativos a

sectores econdémicos (PATSECOVA, Est. Logistica) los relativos a la Huerta, a la
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Movilidad y a los riesgos naturales.

.No acorde a las politicas urbanisticas actuales ni alos objetivos y lineas estratégicas

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

de la Agenda Urbana (politica de vivienda, sostenibilidad, movilidad, eficiencia

energética, perspectiva de género).

29178395C, CN:

.Del mismo modo ya no es acorde alaidiosincrasia propia de Aldaia, segin sus actuales
necesidades y demandas sociales y econdmicas.

en hitps:/

.Falta de suelo para determinadas demandas.
.Prueba de ello es el alto nimero de modificaciones realizadas, instrumentos de desarrollo
tramitados y la envergadura de algunas actuaciones pretendidas.
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El nuevo PGE deberia ser flexible, en el sentido que fije lo que es importante e invariable

(tanto impuesto por los documentos supramunicipales, como por el estudio especifico del
municipio) que seran los &mbitos a preservar de la transformacion o a regenerar; y en el
resto planificar con suficiente flexibilidad para concretar su ordenacién pormenorizada méas

adelante, en funcién de las demandas econémicas/empresariales o de las sociales. Esto
responde a lo que la LOTUP prevé como PG Estructural y Plan de Ordenacién Pormenorizada.

Se requiere pues, una reflexion y estudio profundo, para la definicion del nuevo modelo. Se

2&idioma:
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% trata de responder a la pregunta “¢ qué quiere ser Aldaia?”.
:
g -Modelo compacto de ciudad, evitando la dispersion.
. f -Modelo compacto de las edificaciones (a través de normas urbanisticas), como modelo que
- libera el espacio publico, y éste ya no es "el que sobra una vez construido el espacio privado",
. g sino que también se disefia y da respuesta a construir ciudades méas habitables. Ademas es

un modelo de edificacion que hace las viviendas méas saludables por ventilacion e
iluminacion (exteriores, menos patios interiores). Aldaia ya cuenta con buenos ejemplos de
ello: manzanas OD al Sur / Sector PP3 / Avda. de la Misica / Zona Mercado y Pz. Europa.

-Se propone evitar tipologias de edificacidn tipo complejos privados.

B. PROPUESTAS para las INFRAESTRUCTURAS
B1. INFRAESTRUCTURAS de COMUNICACION

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.
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ES, O

Aunque no son de competencia total municipal, si que pueden hacerse algunas propuestas:.
-Impedir una proliferacion mayor de ellas, procurando que las nuevas conexiones que se
requieran se realicen a través de las ya existentes.

-Incidir a las Administraciones competentes especialmente en: Linea de metro o lanzaderas de
transporte publico a las localidades con metro / Mejorar su rendimiento y eficacia. Por ejemplo,
respecto del tren de cercanias, un mejor servicio con ampliacion de horarios; su electrificacion y
su utilizacion para mercancias.
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-Trabajar con las Administraciones competentes para el soterramiento de vias en el casco
urbano (al menos el colindante al Residencial). Requiere de esfuerzos para la colaboracion
entre Administraciones, e importante financiacién. También podria ser objeto de
colaboracién publico/privada (si finalmente se gestionara actuaciéon urbanistica de

-2&ent_id

aldaia.es/portalCil

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

envergadura para el suelo Industrial).

29178395C, CN:

-Ya que la anterior propuesta, “a priori” parece inviable por la envergadura, la alternativa seria

la de minimizar su impacto con soluciones creativas/innovadoras, como "“tineles verdes",
bulevares elevados,... Podrian ser objeto de concursos de arquitectura/ingenieria.

en hitps:/

-En caso de no soterrarse, se deberian realizar muchas mas conexiones transversales
(pasarelas) y de mayor calidad estética (que no sean soélo funcionales) y mejorar los pasos
inferiores (accesibilidad, protecciones, seguridad, iluminacién, estética,...)
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-Resolucion problemas de congestidn de la conexion CV408 (Sant Onofre) con A3.
-Adecuacién CV413 (Carretera Pla de Quart) y posibilidad de nuevas conexiones con CV36.
-Asumir y colaborar en las que se deriven del PMOME (Plan de Movilidad del Area
Metropolitana).

-Se requiere su integracion paisajistica para, al menos, la amortiguacién de su impacto, al igual

que para las inf. hidradlicas que se detallan en apartado siguiente.

B2. INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS y CAUCES FLUVIALES

Ya se han descrito anteriormente las actuaciones que estan previstas desde la CHJ

CIUDADANOS,

(encauzamiento Bco. Pozalet-Saleta por la Ronda Norte enlazando con via verde de Xirivella

para conectar la Rio Turia, lo cual reducira considerablemente el caudal que llega al casco

-ACCV, OU:

urbano) y de la GV (adecuacién cauce que cruza casco urbano; revestimiento cuentén CV410;

ES, O:

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

a parte de las demas realizadas aguas arriba y aguas abajo). No obstante, basandonos en las

premisas de la Infraestructura Verde, se proponen:
-Estas actuaciones, son soluciones artificiales que, aunque ineludibles por estar Aldaia

Firmado por : 1. C:

construida y llegan avenidas de agua, y podrian completarse con otras mas sostenibles:
-Realizar estudio hidrografico del municipio para determinar de forma especifica el
comportamiento de las aguas en el municipio, con el objeto principal determinar las zonas

inundables, para impedir su desarrollo urbanistico, asi como preservar la influencia de las

d=-2&ent

aguas en los acuiferos que son Utiles (para los pozos de agua y para la Albufera).
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£3 -En base a ello reservar zonas para laminacion de aguas en momentos punta, como solucion
23
228 mas sostenible y menos artificial. Ello reduciria las exigencias de las otras actuaciones,
el
% ; reduciendo caudales a cunetén CV410 y a cauces/encauzamientos casco urbano. También

protegeria de las aguas a Alaquas, Quart y Xirivella, por lo que seria adecuada la colaboracién

do?pes_cod:

entre ellos. Coordinar esta solucién propuesta para los colectores.

e

-Actuaciones de regeneracion de los cauces:
.El tramo del barranco que transcurre por el interior del casco urbano, podria solucionarse con

aldaia.es/portalCil
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

propuestas mas integradoras y naturales, y no ser una simple "caja de hormigén"; deberian
ser soluciones compatibles con las avenidas de agua (que no se destruyan con las avenidas, o
su reposicion sea sencilla), como puedan ser estudio de vegetaciones adecuadas, y senderos

peatonales y ciclistas organicos.

.Reorientar la solucién de encauzamiento de marcos enterrados en Ronda Norte, a cauce

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

abierto con recorridos ciclistas y rutas saludables (gran parte discurre paralelo a la Huerta).

.Bco. del Poyo (dels Cavalls), seria muy adecuada su regeneracion, ya que discurre por el

29178395C, CN:

SNU y queda dentro del &mbito del PORN Albufera. Se destaca la de liberar los sus bordes
(zonas afeccién) de las construcciones y actividades existentes al margen del PG, asi

en hitps:/

como su regeneracion paisajistica. Puede preverse como una de las zonas recreativas.
-Para el cunetén CV410, actuaciones de regeneracién paisajistica, ya que aunque desde la
GV se plantearon soluciones alternativas de revestimiento de escolleras mas integradoras, por

de este

capacidad finalmente ha tenido que ser ejecutada en hormigon.
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B3. INFRAES URAS de SERVICIOS

-Se propone estudiar de forma integral la gestion del agua, desde la captacion hasta la

depuracion y vertido. Para ello se realizan las siguientes propuestas:
.Gestion telematica de los servicios.

.Estudio conjunto red de colectores y zonas de laminacidn, con objeto de solucionar la
evacuacion, tanto de los suelos naturales, como de los suelos urbanizados y a urbanizar.
.También se propone prever red separativa (residuales, pluviales), de modo que se

2&idioma:

é consigan 2 objetivos fundamentales: gestionar mas eficazmente la depuracion (ya que
g s6lo se requiere depurar las aguas residuales, y si el sistema es unitario, se depura todo el
§ volumen);asi como reconduccion menos artificial de aguas pluviales (filtraciones
g directas a subsuelo,sin producir vertidos punta a cauces (impacto, arrastre de sedimentos).
; .Prever red separativa de agua, distinguiendo redes para consumo humano, y redes para
' . riego, produccion industrial y red de incendios, suponiendo una gestién mas eficiente

-2&ent_id

del recurso pues los requisitos de calidad no son los mismos.

¢}
E
5
g
°
il
3
£
i

g
g
]
2
5
E
]
8
P
3
]
]
a
c
bl
]
8
S
g
g
)
3
°
o
8uis
Sug
T
2O
259
g8
5
288
205
a8
88o
EES
EET
s
N
X
Eh
o23
30
210
£
§9%
EZ
go,
=
h=ate]
wo O
-8%
T oY%
©
S ga
s
-]
3
&

I
3
|
£
1
o
i
$0o
Y23
=20
Lo
EEd
o o,
o n
iQu
LEn
8‘,8
g88
228
£38
SE3
858
S 5
&
E
z
g
D O
5SS 6
it =23
g o
¢
£ z
S S
8 %%
3 ==
il
5 ]
= E
£ @
5} 05w
=] TE0
o §3<
1l [s) g
J$
=
£5 1
S£5
s<©
g
3
8
8
8
2
5
3
&

en hitps:/

de este
MARIA CRISTINA, SERIALNUMBER:

CRISTINA MORENO CARCEL | Documento para Exposicién Memoria provision puesto trabajo de Arquitecto/a concurso especifico méritos

MORENO CARCEL, G

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

Puede verificar la
SN:

por Oficial Mayor(ANNA MIQUEL LASSO) de Ajuntament d Aldaia a las 8:17:08 del dia 16 de Noviembre de 2023 ANNA MIQUEL LASSO, por Secretaria General (NIEVES BARRACHINA LEMOS) de Ajuntament d Aldaia a las 9:51:26 del dia 16 de Noviembre
de 2023 NIEVES BARRACHINA LEMOS y por Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestion Urbanistica(FRANCESC MORERA CATALA) de Ajuntament d Aldaia a las 12:41:01 del dia 16 de Noviembre de 2023 FRANCESC MORERA CATALA. El

documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

El documento electrénico ha sido aprobado Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:



1

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: 07112023_ACTA CONCURSO ARQUITECTO-A CON

ANEXO
FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS o
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: A7VQ5-GNZSO-XLPT5 1.- Oficial Mayor del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 08:17 16/11/2023 12:41
Fecha de emisién: 16 de Noviembre de 2023 a las 13:54:10 | 2.- Secretaria General del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 09:51 :
Péagina 112 de 122

3.- Director de los Servicios Juridicos - Obras y Gestién Urbanistica del Ajuntament d Aldaia. Firmado 16/11/2023 12:41

DOCUMENTO IDENTIFICADORES
DOCUMENTO POR DEFECTO: CRISTINA_MORENO_CARCEL_DOCUMENTO_GUIA NL'JmerO de Ia anotacién: 19125, Fecha de entrada: 06/11/2023 13:27
_EXPOSICION_MARIA CRISTINA MORENO CARCEL pdf .00

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: STAKU-YHCQO0-H1Q44
Fecha de emision: 15 de Noviembre de 2023 a las 14:56:35
Péagina 98 de 108

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Documento para Exposicion Memoria "ANALISIS y DIAGNOSTICO TERRITORIAL del PLANEAMIENTO del MUNICIPIO de ALDAIA en RELACION al PLANEAMIENTO
VIGENTE de CARACTER MUNICIPAL y SUPRAMUNICIPAL" 06. LINEAS ESTRATEGICAS del URBANISMO. DIAGNOSTICO. PROPUESTAS

C. PROPUESTAS para el SUELO NO URBANIZABLE
C1. DEFINICION de la INFRAESTRUCTURA VERDE REGIONAL

Esta es una de las mayores exigencias desde los planes supramunicipales, por lo que el PG

debe al inicio de la planificacidn, definir la Infraestructura Verde. En Aldaia a nivel regional,
deberia contemplar, al menos, la Huerta protegida situada al Este, el SNU de toda la zona

2&idioma:
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§ Oeste a partir del Bco. del Cavalls, y los cauces fluviales. Y todo ello en relacién, a mayor
é escala, con la de toda la Huerta de Valencia (y como mas cercanas, las de Picanya/Paiporta y
“7’1 Xirivella), con el Parque Natural de Albufera (Sureste), el PORN del Rio Turia (Norte) y la Sierra
g’ Perenxisa (Suoeste), asi como el del Bco. Torrent/del Poyo y Turia.
e
3 Y todo ello, conectarse con la Inf. Verde Urbana (ver mas adelante).

: g -El primer elemento fundamental del SNU de Aldaia es la Huerta. Debe asumirse si o si que

es una zona protegida, de gran valor. La proteccion no es solo prohibir sino que conlleva
también su puesta en valor (recuperar, fomentar, regenerar).
-La preservacion del SNU, especialmente las que se corresponden con zonas de cultivo, estan

muy relacionadas con larentabilidad de la actividad agricola, y por lo tanto, con las politicas

@
i
z

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

agrarias (que mas que locales son autonémicas y estatales). En la medida que ello no esté
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&3 resuelto, no estara el motor fundamental para su preservacion, y como mucho, se podran
i g hacer sélo actuaciones de proteccion y no detrimento (evitar escombreras,
o
3 é construcciones,...) pero no de reactivacion y puesta en valor. No obstante, se enumeran una
nouw

serie de Propuestas que si podrian llevarse a cabo desde las competencias municipales

do?pes_cod

(aunque no son sélo urbanisticas):
-Aprobacion de un Plan Director de la Huerta de Aldaia (se encuentra redactado a nivel de
borrador, pero faltaria ultimarse y aprobarse) que, al menos, recogiera protecciones frente a

e
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deterioros (escombreras, construcciones,...), adecuacién y mantenimiento de las
infraestructuras necesarias para la actividad agricola (acequias, sistemas de riego, vallados,...),

2&idioma=5

y prever la figura del guarda para evitar robos y control de las construcciones.

-Promocion de los productos locales y de proximidad, destacando por su calidad con puntos
de venta especificos para los productos (en mercado municipal y en diversos puntos
estratégicos del casco urbano).

-Reutilizar edificaciones en desuso para: lugares comunitarios de guarda maquinaria agricola;

-2&ent_id

aldaia.es/portalCil

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

puntos de venta (plantas y semillas); centros formacion e investigacion agricola.

29178395C, CN:

-Ampliar la oferta de huertos urbanos promovidos por el Ayuntamiento.
-Prever rutas ciclistas y peatonales en su interior que permitan mayor acercamiento para

en hitps:/

conocimiento de la actividad agricola (incluso conectadas a la red municipal y anillo verde
autondmico de rutas ciclistas y peatonales).
-Relacionarlo con posible actuacion en la zona de Les Barraques (ver en otro apartado) y

de este

con la zona de cultivos de citricos en la parte Oeste.
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-Estudiar la posible implantacién de actividades compatibles (nueva planta/reutilizacion

existentes, por ejemplo las de Cami de Silla) que implantandose ahi tendrian un valor afiadido
y ademas la revitalizarian (tipo restauracion, talleres escolares, deportivos...).
-Respecto de las construcciones existentes que no respondieran a ello, se propone

erradicacion, ya que no pueden acogerse a DIC’s de regularizacién ni excepciones Ley de la
Huerta. Es una medida contundente que requiere gran tesén.
-También, cuando se zonifique y se establezcan usos, debe definirse muy bien y reforzarse las

2&idioma:

cod=-2&ent_id

é actuaciones de disciplina urbanistica, especialmente las de inspeccion.
2
g' A diferencia de la Huerta que si tiene un PAT especifico con mucha informacion sobre ella, en
Z este caso se requeriria un estudio agricola especifico. No obstante, en base a la experiencia
| E y conocimiento del histérico y del estado actual, se extrae:
g -Queda dentro del &mbito ampliado del PAT Huerta y del PORN de La Albufera.
: § -Se reitera que su éxito depende mucho de las politicas agrarias.

-También se recalca la importancia de estudiarlo bien, pues las presiones por el area
metropolitana y como nodo logistico/empresaria son fuertes y pueden producir una
implantacién de usos descontrolada. Y a su vez, no tiene sentido que queden todas

prohibidas pues habria actividades compatibles que su mejor ubicacion es el SNU

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

(custodia de animales, restauracion, escuelas ecuestres,...).
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-Asi pues se proponen similares propuestas a las del apartado anterior, destacando su

-ACCV, OU:

preservacion como SNU, evitando su transformacion, potenciando especialmente las

=-2&ent_id
ES, O=

actividades agricolas, y estudiando la posibilidad de permitir ciertos usos compatibles,

que fueran propios también del SNU y que les dotaran de mayor valor afiadido.
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C4. ZONA CENTRO S

Es la zona que requiere mayor reflexion seria la zona que se sitia al centro del TM, entre el

ificarD
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Bco. dels Cavalls y la CV410. A su vez, en ella, se distinguen 2 zonas: |a situada al Oeste

2&idioma=5

del canal Xdquer-Turia, y la situada al Este. Se propone:

-2&ent_id

Se trata de una que sino que

_. En principio puede no considerarse ni perfecta ni ejemplar, pero si se parte de
los condicionantes reales, puede resolver varios problemas estructurales del municipio, que

.aldaia.es/portalCit

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://

SN:

29178395C, CN:

se sefialan a continuacion:

.Se trata ya de suelos muy deteriorados, con mucha dispersion de construcciones y
actividades, de muy diversa envergadura y es practicamente imposible su erradicacion

en hitps:/

(mayor detalle en el Apartado del SNU de esta Memoria).
.Por otra parte, el TM de Aldaia es un nodo logistico/empresarial a nivel de toda la CV.
Por lo que antes que desaprovechar dicha oportunidad, o incluso que se acabe implantado
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de cualquier manera conviene preverla para poder planificarla y que se materialice de

la forma con menos impacto y lo mas sostenible posible. De hecho,
Si bien
(para minimizar su impacto y proyectado con mayor sostenibilidad), si que tiene

fuerte inercia, y la (estudiandose en la actualidad como

ambito estratégico de los art. 109 y ss. de la ETCV).
.Otro de los condicionantes de partida es que no hay suelo en Aldaia para acoger la

2&idioma:
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é demanda del suelo Industrial.
é‘ .Otro condicionante a sefialar la colindancia que se da en el casco urbano de Aldaia
§ entre el Uso Residencial y el Industrial, con toda la problemética ya detallada.
g .Y finalmente cabe afiadir que es una zona que se encuentra confinada al Norte por Pol.
; Ind. de Quart y al Sur por el de Alaquas.
| 1
Lf . La parte situada al Oeste
g del canal X-T estd menos ocupada por actividades y estd mas alejada del casco urbano; pero
! £ por otro lado, no tiene riesgo de inundacién y su menor ocupacion permite un mejor disefio que

exigen este tipo de ambitos. La zona situada al Este estad mas deteriorada como SNU, es mas
cercana al casco urbano por lo que necesita menos ampliacion de infraestructuras y no dejaria
una “bolsa de suelo” entre 2 ambitos construidos, pero sin embargo, es inundable y ademas la
actual ocupacion impide un disefio adecuado a las nuevas exigencias.

La opcion pero la -que se realiza seria

la de Y la eJiENEEY siendo conscientes que ubicandose

d=-2&ent
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2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

entos do?pes
=ACCV, OU:

estando confinada en sus 4 lados y encontrandose el ambito de El Coscollar en ella, y
estando salpicada de multitud de construcciones y actividades, no va a restituirse como
SNU; pero si que se considera que puede evitarse su total degradacién por abandono o
por construcciones, y redirigir hacia los usos que, aunque no sean tan propios del SNU,
al menos si de los mas compatibles;por ejemplo: implantacion de energias renovables
(especialmente solar), zonas de laminacién de aguas, replanteo de zona Les Barraques como
proyecto piloto de agricultura ecolégica, zona de recreo (previsto un SG de ZV coordinado con
uno de Alaquas), y rutas ciclistas y peatonales.

-La solucién del

=-2&ent_id
=ES, O:

ificarDs tos.do?pes_cod:
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de forma que se pudiera

en funcién de la demanda.
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validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://

SN:

Se conseguiria una zona industrial y logistica de caracter innovador] Este vendria por dos

29178395C, CN:

caminos: uno, por su disefio y por dotarse de todos los servicios e infraestructuras

necesarios, resueltos con parametros de eficiencia y sostenibilidad actuales que den
respuesta a las nuevas exigencias; y dos, por la propuesta innovadora de prever un

en hitps:/

poligono mixto, con convivencia entre el logistico y las actividades productivas,
disefiandose de tal modo que se produjeran sinergias entre ambos, y con la suficiente
flexibilidad, en especial en el tamafio de las manzanas y parcelas, para poder ser versatil a
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ambos usos. Con un ambito de tales caracteristicas se daria una muy buena respuesta a las

nuevas demandas del sector productivo (internas y externas del municipio), y reforzariae
impulsariaalas propias yaimplantadas en el municipio. Se considera que deberia estudiarse
en profundidad si seria dirigido a todo tipo de sectores, o debiera especializarse en algunos
sectores especificos (extraer del EL2018).

NOIELEER [ RN ENERL ] ENOLE X [ EH NI LN (hoy en dia totalmente confinado) para

prever ZV ylo Equipamientos, que actuaran a modo de "colchén/barrera” y aislaran de la

2&idioma:
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%}
2 infraestructura CV410, quedando el casco urbano rodeado de zona verde, regenerando la
o
g ciudad y el SNU y definir nuevos corredores de Infraestructura Verde a nivel de escala
3}
3 urbanay también regional (similar alo que ocurre al otro lado Este con la Huerta).
g .Con todo ello, pese a no ser la solucién 6ptima la de reclasificar SNU, se considera que al
g
(%}
I i . . . ) y
© (especialmente del SNU) evitando su deterioro (por abandono o implantacion
g desordenada de actividades), resolveria la clara disfuncion de la convivencia de los Uso
! £ Residencial e Industrial en el casco urbano, y puede considerarse que responde al principio

del uso racional y sostenible, ya que aglutinaria en un Unico ambito, la gran mayoria de
las zonas industriales existentes, evitando la dispersion y suponiendo una mejor

eficiencia de los recursos.

No obstante, ESIENIBONIGHBIGDUCSIRSICUUICIENNNUCHONES UIOMAREHBNON] = que son
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g1 soluciones a muy largo plazo, que requieren de gran tesén, financiacion, coordinacion de
S0
by é politicas urbanisticas y las econémicas/empresariales, y colaboracion publico/privada. Y
295 . i . . . | .
850 sobre todo un estudio profundo de las implicaciones, de como resolver el impacto ambiental
Nou
] 4 y el respeto por todos los valores del medio natural.
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D. PROPUESTA ael SUELO de USO INDUSTRIAL

A partir de las probleméticas, retos y potencialidades del Uso Industrial de Aldaia, se propone:

suficientemente explicada en apartado anterior.

-Siendo consciente de las implicaciones, se explican aqui otras 2 soluciones alternativas:
-Una similar a la anterior, pero de menor envergadura: en la zona Industrial Oeste, determinar
una franja suficientemente ancha para convertirse en un nuevo “cinturén verde" que rodeara

2&idioma:

]
% al casco urbano al Oeste, y dejar las actuales construcciones industriales de esa franja
% fuera de ordenacion para ir trasladandose progresivamente. Se dejaria una zona industrial
‘3 al lado Oeste de ese "cinturdn verde", manteniéndose las actividades actuales.
g -Como ultima propuesta, sino se optase por ninguna de las 2 anteriores, seria reurbanizar todas
: g las calles en las que se dé la colindancia de usos, aplicando los nuevos parametros aportados
por la reduccion de emisiones, movilidad sostenible y la perspectiva de género, para ajustarse

-2&ent_id

mas ala escala humanay las actividades del uso Residencial (ya contamos con un ejemplo

Firmado por : 1. C:

de ello, el Proy. de reurbanizaciéon de Cno. Encreullades/Meliton Comes). Probablemente estas
actuaciones conllevarian implicaciones urbanisticas del tipo de retranqueos y dejar en fuera
de ordenacion parte de edificaciones existentes.

-Regeneracion urbana del resto de zonas industriales existentes. Implicarse en la linea

d=-2&ent
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

impulsada por la GV, a partir de la Ley 14/2018, de gestion, modernizacion y promocion de las
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areas industriales CV. Se deberia comenzar un proceso, incluyéndolas en el Mapa de Suelo

-ACCV, OU:

Industrial del IVACE, presentarse a sus convocatorias de financiacion para su

-2&ent_id:
ES, O=

modernizacion e ir ascendiendo en la categorizacion de las areas. Si ello se enlaza con las

lineas de impulso para la mejora de la eficiencia energética (renovables,

do?pes_cod:

descarbonizacién,...), pueden suponer un fuerte impulso al sector productivo, en especial

e

el local. Requiere de la accion coordinada de distintas politicas, no sélo la urbanistica.
-Del resto de ambitos industriales, se propone:

aldaia.es/portalCil
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.Posibilidad de conservar el PP2 construido (pues no se dan de forma tan grave las disfunciones,

2&idioma=5

ya que limita con cementerio, parque y bulevard).

-Ultimar El Coscollar/AM8, aunque también podria reflexionarse sobre la posibilidad de

-2&ent_id

desclasificarse ambos, o uno de ellos (AM8).
-Desclasificar el AM1 y AM2 por inviabilidad técnica (inundabilidad).

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

-Mantener AM6 y AM7 para ultimar la conurbanizacién con Poligono de Quart.

-El AM3y PPB se reenfocarian al Uso Terciario (con compatibilidad con el Industrial).

29178395C, CN:

-Ultimar el PP4, por tratarse de un ambito con un alto grado de consolidacion de la edificacion
y de la urbanizacién (de hecho, se encuentra en tramitacion el PAI).

en hitps:/
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E. PROPUE a el SUELO de USO RESIDENCIA

E1.TRASLADAR ZONA INDUSTRIAL OESTE (Parque Empresarial). Ya explicada.

E2. PREVISION DE SECTORES de SUELO URBANIZALE para POSIBLE CRECIMIENTO:
-Para el suelo Residencial, partimos de que no se prevé un crecimiento de la poblacion

significativo (datos INE y PATEVAL), mas bien su estancamiento y decrecimiento. Debido a
fuerte movilidad en el AM, es posible que el mayor nimero de empleos si aumenta la

2&idioma:

cod=-2&ent_id

§ implantacién de empresas, no conllevara un incremento poblacional.
g -El planeamiento futuro debera focalizarse en la regeneracidon urbana que en la mayor
“7’:' ocupacion del suelo. Asi pues, los sectores Residenciales que quedan por ejecutar del
g’ vigente PG (PP1y PPA, situados en la zona intersticial entre los 2 nlcleos), serian suficientes
é como prevision, realizando el ajuste de cambiar el Uso del PP1 (Terciario) a Residencial.
| 3 Ello es coherente con la propuesta realizada para las zonas industriales y terciarias, de
; trasladarlas del casco urbano. Ademas ya fue iniciada la tramitacion.
| § -Se considera adecuado prever esta zona intersticial como la nica y de mayor vocacion para
i

la nueva planta, porque se trata de un espacio intersticial, entre los 2 nudcleos de Aldaia, y
conectarlos ha sido desde siempre, tanto una reinvidicacion como un objetivo; y no hacerlo

acuciaria mas los problemas de tipo social que existen entre ambos nicleos.

d=-2&ent

-Tampoco, por dimensiones y confinamiento, se lograria su regeneracion como SNU.

PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

-Dicha conexion se considera que no puede ser Unicamente urbanistica. Realmente debe
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ser resultado de un trabajo conjunto entre las disciplinas sociales y las urbanisticas

-ACCV, OU:

(ejemplos muy interesantes en Catalufia). Desde las actuaciones urbanisticas se tendrian que

=-2&ent_id
ES, O=

resolver tanto las comunicaciones (viales a escala humana y no a la del vehiculo), como las

dotaciones (especialmente zonas verdes y rutas ciclistas y peatonales), asi como con el disefio

do?pes_cod

e

urbano y la tipologia edificatoria.

E3. REGENERACION URBANA

Esta debe ser la linea estratégica mas potente, y se ha de basar en 2 lineas claves: una, las

1t

2&idioma=5
ificarDs
aldaia.es/portalCil
MARIA CRISTINA MORENO CARCEL - NIF:29178395C (C:

politicas de Vivienda; y dos, la descongestion del espacio publico, conforme a lo sefialado

en apartados anteriores. Las propuestas se va a realizar segin la caracterizacion de las

distintas zonas de los cascos urbanos.

-2&ent_id

*CASCO URBANO ALDAIA
Distinguimos, al menos 5 zonas: una, Nucleo Histdrico Tradicional; dos, crecimiento alrededor

.aldaia.es/portalCit

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://

SN:

NHT, en direccion Norte y Sur; tres, crecimiento siguiente al anterior, por la zona Este; cuatro,

29178395C, CN:

zona de crecimiento al sur de las vias (conurbanizada con Alaquas); y cinco, barrios de El Cayo
y El Pesebret, muy degradados y habitados por sectores de la poblacién vulnerables.

en hitps:/

-Propuestas para el NHT:
.Las ya indicadas de actualizacién a la legislacion de Patrimonio: Elaboracion de Plan
Especial del Ntcleo Histérico Tradicional (NHT) / Elaboracion del Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos.
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.También las ya detalladas de forma general, respecto de las politicas de Vivienda, para
regeneracion del parque de viviendas.

.Fomento de la rehabilitacion de edificios. Dando informacién de las ayudas autonémicas,
y creando ayudas municipales.

.Reurbanizacion espacio publico (segun lo sefialado en apartados “Recuperacion del

—
— Documento para Exposicion Memoria "ANALISIS y DIAGNOSTICO TERRITORIAL del PLANEAMIENTO del MUNICIPIO de ALDAIA en RELACION al PLANEAMIENTO
—

espacio publico” y “Movilidad Sostenible”), siendo la zona en la que mayor énfasis habria
que realizar de reurbanizacién para descongestion, eliminacion del tréfico y aparcamientos,

2&idioma:

g y peatonalizacién. Propuestas: apertura Avda. Musica hasta C/Coladors; materializar los
3 retranqueos previstos cruce C/ Coladors con C/ dels Angels; regeneracion entorno nueva
% Biblioteca; regeneracion Pz. De la Constitucion; regeneracion Pz. Virgen de la Victoria.
‘3 .Ello deberia realizarse definiendo ambitos de ARRUR’s (Areas de Regeneracion y
Ef Renovacién), que ademas podrian optar a financiacion publica.
| g -Propuestas para la zona de crecimiento alrededor del NHT:
.Iguales a las anteriores: renovacion parque viviendas y regeneracion espacio publico.

-2&ent_id

-Propuestas para la zona de crecimiento de la zona Este:
.Es la zona del Sector PP3, Avda. de la Musica, Pz. Europa, mercado.
.No requiere, en general actuaciones globales, pues se trata de zonas urbanizadas y
edificadas con criterios actuales. La principal actuacion seria el redisefio de la Avda. Joan
Fuster (muy similar a lo previsto para la zona de Meliton Comes), con objeto de adecuarla
a la escala humana, incidiendo especialmente en disminuir el espacio dedicado a los
vehiculos, minimizar la direccién longitudinal, y reforzando la transversalidad de modo

d=-28ent_i Firmado por : 1. C:
PKIACCV, CN=ACCVCA-120) el 06/11/2023 13:24:01.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la

£3 que conecte mucho mejor con el Cinturén Verde.
188 -Propuestas para la zona de crecimiento al Sur de las vias del tren:
e . . H
§56 .Esta zona no requiere en general actuaciones globales, pues se trata de zonas urbanizadas
Neu
1 w

y edificadas con criterios actuales, contando con buenos ejemplos de lo que deberia ser el
tratamiento del espacio publico, con entidad propia y no como resto después de construir el
espacio privado (zonas de Ordenac. Diferida que se desarrollaron).

.La principal problematica de esta zona es la escision al estar separadas fisicamente
por las vias del tren. En el apartado de infraestructuras ya se han explicado propuestas.

do?pes_cod:

10/por

ificarDocument
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-Propuestas para el barrio del Cayo y El Pesebret
Zonas alejadas y desvinculadas de los nucleos, con degradacién importante, falta de
servicios urb. y habitados por sectores vulnerables de poblacion. Por lo que se propone:
.Su erradicacion (ya que se encuentran en zonas industriales) y reubicacion, lo cual debe
ser un trabajo conjunto desde el urbanismo y los servicios sociales.
.Se propone definir ambitos objeto de ARRUR's, incluyendo especialmente estas zonas
del Barrio del Cayo y de El Pesebret, pudiendo con ello optar a financiacion publica.
.Se propone que, ademas de ser un trabajo conjunto urbanistico-social, pudiera ser objeto
de concurso de arquitectura/urbanismo (tipo Europan o similar).
*CASCO URBANO BARRIO del CRISTO
A caballo entre Quart de Poblet y Aldaia, dependiendo de ambos. La poblacién de este nicleo
es algo mas vulnerable. Y se considera que, también podria ser un &mbito objeto de ARRUR.

2&idioma=5

-2&ent_id

aldaia.es/portalCi

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

SN:

29178395C, CN:
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E4. CONURBANIZACIONES con TM COLINDANTES

Se propone la coordinacion entre ellos para establecer normas urbanisticas y convenios
para la gestion de servicios y para la coordinacion en la concesion de las licencias.

ES5. DEFINICION INF. VERDE (Urbana) y ACTUACIONES de MOVILIDAD SOSTENIBLE

Muy en relacién entre ellos y con la regeneracion urbana, suficientemente explicados.

2&idioma:

§ Resumiendo se trataria de sefialar las ZV y espacios urbanos significativos, crear nuevos, y
Tg‘ enlazarlos todos ellos con recorridos alternativos al vehiculo motorizado, definiendo una red
?} peatonal (y bicicletas y monopatines), que a su vez enlazara con los recorridos externos al
g casco, asi como con enlace a otras poblaciones. Para todo ellos, seria muy importante el
‘gf reestudio del trafico y el aparcamiento, previéndose zonas de aparcamiento disuasorio.
. g Una propuesta que se considera importante seria la de completar el Cinturon Verde,
materializando lo previsto en el PG hasta Alaquas y hasta Quart de Poblet, y también su

-2&ent_id

introduccion al casco urbano por la zona intersticial entre Aldaia y el Barrio del Cristo (como SG),
previendo su continuidad hasta zona industrial al Oeste, preverlo como SG.
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